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PROCEDIMIENTO ESPECIAL PARA ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

1. CONDICIONES PARTICULARES
SECCION |
CONVOCATORIA

De conformidad con lo que dispone la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica,
y su Reglamento General, que regula el procedimiento de Arrendamiento de Bienes
Inmuebles, se convoca a las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
legalmente capaces para contratar, a fin de que presenten sus ofertas para “DAREN
ARRENDAMIENTO EL PREDIO DENOMINADO “CENTRO DE ATENCION LOGISTICA DE
TRANSPORTE”, PROPIEDAD DE AUTORIDAD PORTUARIA DE GUAYAQUIL”, de acuerdo a las
siguientes especificaciones:

Inmueble Ubicacion Area a arrendar (m2)

Interseccion de las calles Av. 25 de

P Julio y Av. Cacique Tomal3, frente
Area de Parqueos de Vehiculos y a

a las instalaciones de la Armada 31.654,91 m2
Pesados

Nacional y de las Bodegas de la

Aduana.

ESPECIFICACIONES TECNICAS INMUEBLE:

El Centro de Atencion Logistico al Transporte (CALT), tiene capacidad de albergar 181 vehiculos
pesados, asimismo, existe un area que tiene la capacidad de albergar de 20 vehiculos livianos y se
encuentra contigua al area de locales y comedores dentro del mismo inmueble.

El area de aparcamientos, de acuerdo a la verificacidn y ubicacidn, se determinaron que estaria
con la clasificacién C, es decir, con los siguientes servicios de infraestructura:

- Agua Potable

- Aguas Servidas

- Aguas Lluvias

- Energia Eléctrica
- Red Telefdnica

Area de parqueos de vehiculos pesados comprendidos dentro de los terrenos de la zona de
expansiéon portuaria, se encuentra debidamente delimitada por un cerramiento de bloques de
hormigdn, cuyos linderos y mensuras son los siguientes:

Norte: Av. Cacique Tomala
Sur: Terrenos de APG e instalaciones de Bomberos de Guayaquil

Este: Bodegas del Servicio Nacional de Aduana del Ecuador
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Oeste: Av. 25 de Julio
Superficie util: 31.654,91 m2
Clase de bien inmueble: Edificacién de nivel 1.

Topografia del sector:
Forma Geométrica: Irregular
Relieve: Plano

Ubicacion: Exterior — esquinero

DETALLE DE INFRAESTRUCTURA INTERNA DEL CENTRO DE ATENCION LOGISTICA CALT:

INFRAESTRUCTURAS Y AREAS DENTRO DEL CALT
item Descripcion Area (m?)
1 Garita de control de accesos 4,00
2 Area de oficinas 50,00
3 Area cubierta para actividades de lubricacién de vehiculos (3 rampas de hormigén) 180,00
4 Cuarto de monitoreo (sistema integrado de cdmaras de vigilancia) 12,00
5 Area de locales y comedor 260,00
6 Area de bafios y duchas 60,00
7 Casetas de vigilancia (2) 4,50
8 Cuarto eléctrico 25,00
9 Cuarto de bombas con tanque de presién 8,00

DESTINO Y USO DEL BIEN INMUEBLE:

El destino y uso que se dara al espacio entregado en arrendamiento corresponderd para el
desarrollo de estacionamiento y parqueadero de vehiculos.

Por otra parte, el arrendatario puede realizar actividades complementarias dentro de las
instalaciones que estén enfocadas a la naturaleza de la actividad principal del CENTRO DE
ATENCION LOGISTICO AL TRANSPORTE (CALT) como, por ejemplo:

e Area de bafios y duchas para el aseo del personal en general.

e Area de locales y comedores para realizar actividades de descanso y del consumo de
alimentos.

e Area de Oficinas para realizar labores administrativas.

e Garitas de control que servirdn para la verificacion del ingreso y de la salida tanto de los
vehiculos como de las personas que acudirdn diariamente a las instalaciones, entre otras.

Ademas, las instalaciones cuentan con una cisterna de capacidad aproximada de 20 metros
cubicos.

El arrendatario se obliga a que el destino y uso que dara al espacio entregado en arrendamiento
corresponda Unicamente a los habilitados en este numeral.
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El arrendatario no podra realizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo arriendo; v,
gueda terminantemente prohibido almacenar, fabricar o comercializar materiales tales como
explosivos, sustancias, psicotrépicas, armas, municiones, productos inflamables o cualquier otro
producto que ponga en riesgo y peligro la vida de las personas o el buen nombre y prestigio del
arrendador.

El arrendador no tendra ninguna responsabilidad civil o penal en el caso de darse incumplimiento
a esta prohibicidn. asi mismo, el arrendador deslinda su responsabilidad frente a las entidades
respectivas de control.

El incumplimiento de una de estas especificaciones, sera causal de terminacién del contrato y
restitucion inmediata del bien inmueble objeto de arrendamiento; también acarreara la
obligacion del pago ante los érganos correspondientes, mas las multas y las indemnizaciones a
gue se dieren lugar por el particular cometido

ASPECTOS ECONOMICOS:

a) Canon de arrendamiento:
De acuerdo a lo previsto en el al Plan de Regularizacion de Uso, Clasificacién y Valoracion de la
Zona de Parqueo de la Zona No Concesionada Sujetas a Canon de Arrendamiento) contenido en
Memorando Nro. APG-GT-2023-0032-M del 19 de enero de 2023, se establece como canon base
de arrendamiento mensual, la cantidad de USD 5.000,00 (CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 00/100) MAS EL VALOR DEL IVA.

Se entenderd como canon base al valor definido por esta entidad sobre el cual se receptara la
oferta. Cabe recalcar que no serd valida ninguna oferta econédmica menor al valor antes
establecido, de manera mensual.

El canon de arrendamiento aqui previsto, no incluye servicios basicos, valores que deberdn ser
canceladas obligatoriamente por el arrendatario de manera mensual.

El canon de arrendamiento serd reajustado cada afio de conformidad con los porcentajes que
arrojen los datos oficiales del indice de precios al consumidor otorgado por el instituto nacional
de estadisticas y censos (INEC).

PLAZO:

El tiempo de duracion del presente contrato de arrendamiento, es de (2) Dos Afios, contados a
partir de la fecha de suscripcion del presente contrato, pudiendo ser renovado por igual tiempo
de comun acuerdo entre las partes con el correspondiente reajuste del canon de arrendamiento.

Dicho reajuste en el canon sera cada afio de conformidad con los porcentajes que arrojen los
datos oficiales del indice de Precios al Consumidor otorgado por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos (INEC).
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Asimismo, las partes intervinientes podran, de mutuo acuerdo, darlo por terminado antes de la
fecha de vencimiento y, en este caso, EL ARRENDATARIO tendrd un plazo de treinta dias para la
desocupacién y entrega de la totalidad del local arrendado, con las mejoras que hayan realizado
al local y respondera en el caso de haberse causado dafios por negligencia.

Cualquier otra situacidon generada dentro de este contrato de arrendamiento, se actuara al
amparo a lo previsto en la Ley de Inquilinato y demas normativa aplicable.

Guayaquil, 20 de junio del 2023

Abg. Andrés Fernando Tapia Faggioni
Gerente
Autoridad Portuaria de Guayaquil
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SECCION Il
OBJETO DE LA CONTRATACION, PRESUPUESTO REFERENCIAL Y TERMINOS DE REFERENCIA

2.1. OBJETO DE CONTRATACION: DAR EN ARRENDAMIENTO EL PREDIO DENOMINADO “CENTRO
DE ATENCION LOGISTICA DE TRANSPORTE”, PROPIEDAD DE AUTORIDAD PORTUARIA DE
GUAYAQUIL

2.2. PRESUPUESTO: Se establece como canon base de arrendamiento mensual, la cantidad de
USD 5.000,00 (Cinco Mil Délares de los Estados Unidos de América con 00/100) mas el valor del
IVA.

2.3. TERMINO DE REFERENCIA: Se incluirdn las especificaciones técnicas o los términos de
referencia del objeto a contratarse, considerando todos los rubros o condiciones necesarios para
su adecuada ejecucién o prestacion.

1. Normativa

El articulo 59 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, establece lo
siguiente: “Régimen. - los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el estado o una
institucidon publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetard a las normas
previstas en el reglamento de esta ley.”

El articulo 219 del Reglamento General a la Ley Organica Del Sistema Nacional De Contratacion
publica, sefiala: “Procedimiento En Caso De Que La Entidad Contratante Sea Arrendadora. - Las
entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica Del Sistema Nacional De Contratacion
Publica, podrdn dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad. para lo cual. Seguirdn
el siguiente procedimiento: I. la mdxima autoridad o su delegado publicard en el portal compras
publicas, el pliego en el que se establecerd las condiciones en las que se dard el arrendamiento,
con la indicacion de la ubicacion y caracteristicas del bien.

En el pliego se preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del
bien ofrecido en arrendamiento. Adicionalmente deberd publicar la convocatoria en la pdgina
web de la institucion, o el uso de otros medios de comunicacion que se considere pertinentes.

La recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el pliego. luego de lo cual la
mdxima autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento al mejor postor; 3. Se entenderd
que la oferta mds conveniente es aquella que. ajustdndose a las condiciones del pliego y ofrezca
el mayor precio; y, 4. para la suscripcion del contrato. el adjudicatario no requiere estar inscrito
y habilitado en el RUP.”.

El articulo 220 ibidem dispone: “Normas Supletorias. - En todo lo relacionado a la seleccion del
arrendador o arrendatario por parte de las entidades contratantes enlistadas en el articulo 1 de
la Ley Orgdnica Del Sistema Nacional De Contratacion Publica, se aplicardn los requisitos y
procedimientos que determine el servicio nacional de contratacion publica, las normas
contenidas en la codificacion del codigo civil, la codificacion de la ley de inquilinato y el cédigo
de comercio. en la fase de ejecucion contractual se estard a lo dispuesto en la Ley de Inquilinato.
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Lo no previsto en el contrato ni en la Ley De Inquilinato se regird por lo establecido en la Ley
Orgdnica Del Sistema Nacional De Contratacion Publica”;

El articulo 372 de la RESOLUCION NRO. RE-SERCOP-2016-0000072 DEL 31 DE AGOSTO DE 2016
(CODIFICACION Y ACTUALIZACION DE RESOLUCIONES) emitida por el Servicio Nacional De
Contratacién Publica, sefiala: “Casos Especiales.- Los contratos de arrendamiento de locales de
uso especial, como mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan
a una modalidad administrativa de autorizacion, licencia o concesion de uso publico, se
arrendardn preferentemente a arrendatarios locales, para lo cual no serd necesario publicar la
convocatoria en el portal institucional del servicio nacional de contratacion publica, sino que se
podrdn cursar invitaciones individuales.

Los contratos que correspondan a hoteles, salones para recepciones o eventos, restaurantes,
entre otros, de propiedad de las entidades contratantes, cuyas caracteristicas de uso no sean de
largo plazo, tampoco se regirdn por las normas del presente capitulo sino por los usos y
costumbres de la actividad.”

El articulo 373 de la norma ibidem senala lo siguiente: “Normas Supletorias. - en todo lo no
previsto en este capitulo, se aplicaran de manera supletoria, y en lo que sean aplicables, las
normas de la ley de inquilinato y de la codificacion del cédigo civil.”

El articulo 15 de la Ley de Inquilinato, establece: “Exoneracion De Inscripcion. — Exonerase a las
instituciones de derecho publico y de derecho privado con finalidad publica de la obligacion de
inscribir sus bienes inmuebles destinados al arrendamiento para la vivienda, vivienda y taller, y
vivienda y comercio, en las oficinas de registro de arrendamientos de las municipalidades”;

El articulo 28 ibidem dispone: “Plazo del contrato escrito. - el plazo estipulado en el contrato
escrito serd obligatorio para arrendador y arrendatario. sin embargo, en todo contrato de
arrendamiento tendrd derecho el arrendatario a una duracion minima de dos afios, (...)".

El articulo 29 de la referida ley prescribe: “(...) forma del contrato de mds de un salario bdsico
unificado del trabajador en general mensual. Los contratos cuyo canon de arrendamiento exceda
de un salario bdsico unificado del trabajador en general mensual, se celebrardn por escrito,
debiendo el arrendador registrarlos, dentro de los treinta dias siguientes a su celebracion, ante
un notario o notaria (...)".

El articulo 1864 del Cédigo Civil dispone: “Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales
o de establecimientos publicos, estdn sujetos a la ley de contratacion publica y otras leyes; y en
lo que no lo estuvieren, a las disposiciones del presente titulo.”.

2. Antecedentes
2.1 Con Memorando Nro. APG-APG-2023-0023-M de fecha 17 de enero de 2023, el
Gerente de la Entidad, dispuso a las Direcciones Técnica, Financiera, Juridica y de
Servicios Institucionales, emitir los informes respectivos previo a dar en
arrendamiento el “Centro de Atencidn Logistica de Transporte” (CALT), conforme a
las recomendaciones contenidas en los informes aprobados Nos. DPGY-0103-2022,
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del examen especial a los ingresos por tasas generales, tasas portuarias y
aeroportuarias, y rentas de arrendamientos de bienes en Autoridad Portuaria de
Guayaquil, por el periodo comprendido entre el 1 de septiembre de 2017 y el 30 de
abril de 2022; y DPGY-0044-2019 del examen especial al proceso de determinacion,
registro y control de los ingresos; y gastos relacionados a la adquisicidon de bienes,
servicios, consultorias y remuneraciones, en la Autoridad Portuaria de Guayaquil, por
el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2015 y el 30 de junio de 2017.

2.2 Mediante Memorando Nro. APG-GT-2023-0032-M del 19 de enero de 2023, el

Director de Gestidn Técnica, remite a la Gerencia, el Plan de Regularizacion de Uso
de Suelo, Clasificacién y Valoracion de la Zona de Parqueo de la Zona No
Concesionada Sujetas a Canon de Arrendamiento “Centro De Atencion Logistica Del
Transporte (CALT)”, en el cual detalla las condiciones técnicas y econdmicas del
referido predio determinado el canon de arrendamiento en el literal d del punto 6,
sefialando lo siguiente: “Con base a estos antecedentes se ha procedido a analizar el
tema del costo del arriendo por la totalidad del area que comprenden los parqueos
de vehiculos pesados, por un valor de $5.000,00 donde no se incluird el costo por el
consumo de los servicios basico tanto de agua potable como de energia eléctrica,
estos costos estaran a cargo del arrendatario (...) Cabe indicar que la propuesta fue
elaborada en base a estudios de mercado tratando de alinearse a las intenciones de
arriendo, las cuales fueron ajustadas ya que, el mercado inmobiliario actualmente se
encuentra a la baja, por la situacién econédmica que vive el pais, esto puede ser
comprobado por los indices de inflacidon que se reportan en los cuadros que presenta
el INEC mensualmente.
En atencién a disposiciones por parte de la Gerencia de Autoridad Portuaria de
Guayaquil, se realiza el ajuste correspondiente al calculo desarrollado por la
Direccion de Gestion Técnica, con la finalidad de dar vialidad técnica, econdmica,
legal y administrativa de que se consolide el proceso de arrendamiento de este
equipamiento, de esta manera precautelando los intereses institucionales y salva
guardando la parte financiera y econémica de los bienes que son de propiedad
exclusiva del Estado.”.

2.3 Con Memorando Nro. APG-GSF-2023-0042-M del 19 de enero de 2023, el Director
de Gestidn Financiera remite a la Gerencia el desglose de los gastos e ingresos del
Centro de Atencidn Logistica de Transporte de los ultimos dos afios de los ingresos y
de los ultimos 4 afios el de los gastos.

2.4 Mediante Memorando APG-GSF-2023-0055-M del 23 de enero de 2023, el Director
de Gestion Financiera manifesto a usted lo siguiente: “En virtud de lo antes expuesto,
la Direccion de Gestidn Financiera indica que al analizar la informacién se verifica que
los Ingresos generados son bajos en relacidn a los Gastos que se generan en el drea
denominada C.A.L.T., dicha informacion se remite a la Gerencia de la Entidad para
que tome las acciones correspondientes”.

2.5 De la revisidn realizada entre la Direccidn Administrativa y la Direccidon de Asesoria
Juridica, del Instructivo de Arrendamiento de Bienes inmuebles de APG emitido
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mediante Resolucidon Nro. APG-APG-2019-018-R de 18 de abril de 2019 se presentd
a la Gerencia para su aprobacién el procedimiento para dar en arrendamiento el
Centro de Atencion de Logistica y Transporte (CALT) contenido en el Memorando
Nro. APG-GSI-2023-0268-M del 03 de marzo de 2023.

2.6 Mediante instruccién registrada del sefior Gerente en el Sistema de Gestién
Documental Quipux, de la comunicacidn anteriormente referida, dispuso a la
suscrita: “Se acoge el modelo de proceso preparado por las Direcciones
Administrativa y de Asesoria Juridica. En mérito de ello, agradeceré consolidar con la
informacién producida por Gestion Técnica y Financiero, y proceder de acuerdo a la
normativa vigente de la materia”.

2.7 Con Memorando Nro. APG-GSI-2023-0305-M del 16 de marzo de 2023, una vez
revisada la informacién proporcionada por la Direccion de Gestién Financiera, la
suscrita solicité al Director de Servicios Financieros lo siguiente: “(...)realizar el
analisis financiero incorporando dentro del cuadro de gastos la siguiente
informacién: internet, limpieza, personal y pdliza de seguros, del periodo 2021 al
2022, y de esta manera la maxima autoridad conozca con una mayor exactitud la
situacion financiera de dicho predio y proceda a realizar las acciones respectivas.

Cabe mencionar que, tanto el flujo de gastos como el de ingresos deberan estar
firmados en virtud que servirdn como habilitantes del proceso de arrendamiento”.

2.8 Memorando Nro. APG-GSF-2023-0188-M del 27 de marzo de 2023, la Direccién de
Gestion de Servicios Financieros, envidé a la Direccion de Gestidon de Servicios
Institucionales, la informaciéon financiera tanto de Ingresos como de Gastos
correspondiente a los periodos 2018, 2019, 2020, 2021, 2022 referente al Centro de
Atencidn Logistica y Transporte C.A.L.T.

2.9 Consta registrada en el Sistema de Gestion Documental Quipux en el prenombrado
Memorando la instruccidn del sefior Gerente a la Direccion de Gestidn de Servicios
Institucionales: “Para su revision e informe”.

2.10 Con Memorando Nro. APG-GSI-2023-0385-M del 04 de abril de 2023, la Directora de
Gestion Administrativa, presentd a la Gerencia un informe compilado de todas las
Direcciones sobre la situacién actual del CALT, relacionado al aspecto técnico y
econdmico, indicando lo siguiente: “En virtud de lo expuesto, y en aras de
salvaguardar los intereses institucionales, asi como, del patrimonio del Estado, es
imperante que, se traslade el riesgo de operacidn, mantenimiento y, gestion
administrativa a empresas privadas del sector de transporte terrestre, cuya
estructura pueda asumir estos aspectos de manera eficiente a través, de una
comercializacién de los servicios que puedan ofrecerse en dicho establecimiento y
gue, consecuentemente generen una rentabilidad a la Entidad a través de un canon
de arrendamiento o valor por uso del predio, asi como un ahorro sustancial de
recursos para el Estado, puesto que, ya no se debera incurrir en gastos como:
guardiania, servicios basicos, personal, entre otros.”.
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2.11 Elsefior Gerente instruyd en el Sistema de Gestion Documental Quipux lo siguiente:”
Se acoge el informe adjunto. Favor emitir criterio juridico ratificando la figura de
arrendamiento como la mas idénea para trasladar la administracién del CALT.”

2.12 Mediante Memorando Nro. APG-GAJ-2023-0160-M del 18 de abril de 2023, el
Director de Gestién de Asesoria Juridica, en su parte pertinente indicé lo siguiente: “
Asi también, esta Direccion de Asesoria Juridica, es del criterio que la figura legal de
arrendamiento se
constituye en la mas idénea, con la finalidad de salvaguardar los intereses
institucionales, asi como, del patrimonio del Estado, considerando que esta
generaria una rentabilidad a la Entidad a través de un canon de arrendamiento o
valor por uso del predio, y lo mds importante, desencadena en un ahorro sustancial
de recursos para el Estado, toda vez que no incurriria en gastos como: guardiania,
servicios basicos, personal, entre otros, valores que en la actualidad son muy altos
comparados con los que se recibe por los servicios prestados por el CALT.

En virtud de lo sefialado, se recomienda la aprobacién del procedimiento realizado
por la Direccién de Gestién Administrativa y la Direccién a mi cargo, como la figura
mads idénea para dar en arrendamiento el Centro de Atencién de Logistica y
Transporte (CALT) cuyo contenido se encuentra en el Memorando Nro. APG-GSI-
2023-0268-M del 03 de marzo de 2023”.

2.13 Mediante instrucciéon en el Memorando anteriormente referido registrada en el
sistema de Gestion Documental Quipux, el sefior Gerente dispuso a la Direccién de
Gestidn de Servicios Institucionales “Se acoge el criterio de la Direccidn de Asesoria
Juridica. Una vez se cuente con el dictamen actualizado de la SETEGISP, iniciar
proceso de arrendamiento bajo los principios rectores del Derecho Administrativo.”

2.14 Con oficio Nro. SETEGISP-DZ8-2023-1097-0, de fecha 30 de mayo del 2023, la Ing.
Maria Lorena Natalia Sacoto Ungria, Directora Zonal 8 de la Secretaria Técnica de
Gestion Inmobiliar del Sector Publico, emite el Dictamen Técnico viable para el
arrendamiento del espacio fisico estacionamiento de vehiculos pesados (Centro de
Atencidn de Logistica y Transporte — CALT) perteneciente a la Autoridad Portuaria de
Guayaquil con un drea aproximada de 31.654,91 m2, en contestacidon a la
comunicacion Nro. APG-APG-2023-0180-0 del 18 de abril de 2023.

2.15 Mediante Memorando Nro. APG-GSI-2023-0610-M de fecha 13 de junio de 2023, la
suscrita solicito al Director de Gestién Técnica se solicitd emitir un informe técnico
complementario relacionado con el CALT.

2.16 Memorando Nro. APG-GT-2023-0286-M del 14 de junio de 2023, el Director de
Gestidn Técnica informd a la suscrita sobre las capacidades técnicas del CALT, asi
como de las actividades complementarias.

3. Justificacion
Autoridad Portuaria de Guayaquil cuenta con el Centro de Atencién Logistica al Transporte que
posee un area de 31.654,91 m2 destinada a los aparcamientos de vehiculos pesados de indole

Autoridad Portuaria de Guayaquil
Direccidon: Av. De La Marina Via Puerto Maritimo

Cédigo postal: 090105 / Guavaquil - Ecuadar
Teléforno; (5931 420712000 ext, 250 af
wiww, puertodeguayagquil .gob.ec

12




ve
Gobierno
del Ecuador

particular, cuya tarifa asciende a USDO0,50 por hora o fraccidn. El bien inmueble se encuentra
ubicado en la intersecciéon de las calles Av. 25 de Julio y Av. Cacique Tomal3, frente a las
instalaciones de la Armada Nacional y de las Bodegas de la Aduana, sin embargo, la recaudacién
realizada no justifica los gastos operativos en los cuales se incurre para mantener operativo el
estacionamiento; por otro lado, al dar en arriendo el bien inmueble se generara un ingreso para
la entidad y un ahorro en gastos como : guardiania, servicios basicos, personal, entre otros.

4. Objetivos
4.1. Objetivo general
Dar en arrendamiento el espacio de estacionamiento de vehiculos pesados propiedad de
Autoridad Portuaria de Guayaquil, para la optimizacién de los recursos existentes.
4.2. Objetivo especifico

- Dar en arrendamiento un bien inmueble disponible.
- Dar cumplimiento a las recomendaciones emitidas por la Contraloria General del Estado.

5. Alcance
El espacio que se dara en arriendo se encuentra en la interseccion de las calles Av. 25 de Julioy
Av. Cacique Tomald, frente a las instalaciones de la Armada Nacional y de las Bodegas de la
Aduana, con un drea de 31.654,91 m2, a los aparcamientos de vehiculos pesados de indole
particular.

5.1 Linderos y dimensiones del area de aparcamiento (Conforme al Plan de Regularizacion de

Uso, Clasificacion y Valoracion de la Zona de Parqueo de la Zona No Concesionada Sujetas a
Canon de Arrendamiento) contenido en Memorando Nro. APG-GT-2023-0032-M del 19 de
enero de 2023

NORTE: Av. Cacique Tomald

SUR: Terrenos de APG e instalaciones de Bomberos de Guayaquil
ESTE: Bodegas del Servicio Nacional del Ecuador

OESTE: Av. 25 de julio

6. Informacidén que dispone la entidad (Diagndsticos, estadisticas, etc.)

- Escritura Publica de propiedad del inmueble objeto de arrendamiento.

- Planos del predio.

- Cddigo Catastral.

- Informe complementario del bien inmueble emitido por la Direccién de Gestién Técnica.

- Dictamen favorable emitido por la Secretaria Técnica de Gestidn Inmobiliar del Sector Publico.

- Plan de Regularizacién de Uso, Clasificacidn y Valoracién de la Zona de Parqueo de la Zona No
Concesionada Sujetas a Canon de Arrendamiento.
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7. Especificaciones del Bien Inmueble.

Inmueble Ubicacion Area a arrendar (m2)

Interseccion de las calles Av.
25 de Julio y Av. Cacique
Area de Parqueos de Tomal3, frente a las
Vehiculos Pesados instalaciones de la Armada
Nacional y de las Bodegas

31.654,91 m2

de la Aduana.

8. Descripcion del Bien Inmueble:

El Centro de Atencién Logistico al Transporte (CALT), tiene capacidad de albergar 181 vehiculos
pesados, asimismo, existe un area que tiene la capacidad de albergar de 20 vehiculos livianos y se
encuentra contigua al drea de locales y comedores dentro del mismo inmueble.

El drea de aparcamientos, de acuerdo a la verificacién y ubicacién, se determinaron que estaria
con la clasificacidn C, es decir, con los siguientes servicios de infraestructura:

- Agua Potable

- Aguas Servidas

- Aguas Lluvias

- Energia Eléctrica
- Red Telefdnica

Area de parqueos de vehiculos pesados comprendidos dentro de los terrenos de la zona de
expansion portuaria, se encuentra debidamente delimitada por un cerramiento de bloques de
hormigdn, cuyos linderos y mensuras son los siguientes:

Norte: Av. Cacique Tomala

Sur: Terrenos de APG e instalaciones de Bomberos de Guayaquil
Este: Bodegas del Servicio Nacional de Aduana del Ecuador
Oeste: Av. 25 de Julio

Superficie util: 31.654,91 m2

Clase de bien inmueble: Edificacién de nivel 1.

Topografia del sector:

Forma Geométrica: Irregular
Relieve: Plano
Ubicacion: Exterior — esquinero
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DETALLE DE INFRAESTRUCTURA INTERNA DEL CENTRO DE ATENCION LOGISTICA CALT

INFRAESTRUCTURAS Y AREAS DENTRO DEL CALT
item Descripcion Area (m?)
1 Garita de control de accesos 4,00
2 Area de oficinas 50,00
3 Area cubierta para actividades de lubricacién de vehiculos (3 rampas de hormigén) 180,00
4 Cuarto de monitoreo (sistema integrado de cdmaras de vigilancia) 12,00
5 Area de locales y comedor 260,00
6 Area de bafios y duchas 60,00
7 Casetas de vigilancia (2) 4,50
8 Cuarto eléctrico 25,00
9 Cuarto de bombas con tanque de presion 8,00

9. Destino y Uso del Bien Inmueble

El destino y uso que se dara al espacio entregado en arrendamiento corresponderd para el
desarrollo de estacionamiento y parqueadero de vehiculos.

Por otra parte, el arrendatario puede realizar actividades complementarias dentro de las
instalaciones que estén enfocadas a la naturaleza de la actividad principal del CENTRO DE
ATENCION LOGISTICO AL TRANSPORTE (CALT) como, por ejemplo:

e Area de bafios y duchas para el aseo del personal en general.

e Area de locales y comedores para realizar actividades de descanso y del consumo de
alimentos.

e Area de Oficinas para realizar labores administrativas.

e Garitas de control que serviran para la verificacion del ingreso y de la salida tanto de
los vehiculos como de las personas que acudiran diariamente a las instalaciones, entre
otras.

Ademas, las instalaciones cuentan con una cisterna de capacidad aproximada de 20
metros cubicos.

El arrendatario se obliga a que el destino y uso que dara al espacio entregado en arrendamiento
corresponda Unicamente a los habilitados en este numeral

El arrendatario no podra realizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo arriendo; v,
gueda terminantemente prohibido almacenar, fabricar o comercializar materiales tales como
explosivos, sustancias, psicotrdpicas, armas, municiones, productos inflamables o cualquier otro
producto que ponga en riesgo y peligro la vida de las personas o el buen nombre y prestigio del
arrendador.
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El arrendador no tendra ninguna responsabilidad civil o penal en el caso de darse incumplimiento
a esta prohibicidn. asi mismo, el arrendador deslinda su responsabilidad frente a las entidades
respectivas de control.

El incumplimiento de una de estas especificaciones, sera causal de terminacién del contrato y
restitucion inmediata del bien inmueble objeto de arrendamiento; también acarreara la
obligacion del pago ante los érganos correspondientes, mas las multas y las indemnizaciones a
que se dieren lugar por el particular cometido

10. Aspectos Econémicos.

b) Canon de arrendamiento:
De acuerdo a lo previsto en el al Plan de Regularizacién de Uso, Clasificacion y Valoracién de la
Zona de Parqueo de la Zona No Concesionada Sujetas a Canon de Arrendamiento) contenido en
Memorando Nro. APG-GT-2023-0032-M del 19 de enero de 2023, se establece como canon base
de arrendamiento mensual, la cantidad de USD 5.000,00 (CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 00/100) MAS EL VALOR DEL IVA.

Se entendera como canon base al valor definido por esta entidad sobre el cual se receptara la
oferta. Cabe recalcar que no serd valida ninguna oferta econémica menor al valor antes
establecido, de manera mensual.

El canon de arrendamiento aqui previsto, no incluye servicios basicos, valores que deberan ser
canceladas obligatoriamente por el arrendatario de manera mensual.

El canon de arrendamiento serd reajustado cada afio de conformidad con los porcentajes que
arrojen los datos oficiales del indice de precios al consumidor otorgado por el instituto nacional
de estadisticas y censos (INEC).

c¢) Forma de pago:
El canon fijado serad cancelado mensualmente por ELARRENDATARIO, durante los 5 primeros dias.

El pago del canon mensual de arrendamiento, se realizara a cualquiera de las siguientes cuentas

bancarias:

Banco Tipo de Cuenta Nro. de cuenta Titular de la cuenta
" . Autoridad Portuaria

Banco del pacifico Corriente 459049-7 .

de Guayaquil
. . Autoridad Portuaria

Banco de Guayaquil Corriente 1575163 .

de Guayaquil
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En caso de que el pago se realice por transferencia bancaria EL ARRENDATARIO asume el valor de
la transaccién establecido por la entidad bancaria.

El ARRENDATARIO debera remitir obligatoriamente a la Direccién de Gestidon de Servicios
Financieros mediante al correo electrénico, el comprobante de depdsito o de transferencia del
canon de arrendamiento, asi como los pagos de servicios basicos que pesen sobre el inmueble y
estén a su cargo.

El comprobante de depdsito(s) o transferencias bancarias, deberdn contener la identificacion
clara y precisa de lo siguiente: identificacién del ARRENDATARIO y mes/es de pago realizado/s.
Los referidos documentos serdn Unico comprobante de que El ARRENDATARIO se encuentran al
dia en el cumplimiento de sus obligaciones contractuales de pago.

No se receptaran depdsitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO, previo a
cumplirse las fechas establecidas para el pago de obligaciones econdmicas, mediante escrito
justifigue motivadamente su incumplimiento. De producirse incumplimiento en lo sefialado, y de
verificarse que el ARRENDATARIO se encuentra impago en dos cdnones de arrendamiento o dos
meses en el pago de servicios basicos, en caso de aplicar, Autoridad Portuaria de Guayaquil
iniciara el trdmite de acciones legales ante la Autoridad Competente para dar por terminado el
contrato.

11. Plazo de Ejecucidn.

El tiempo de duracion del presente contrato de arrendamiento, es de (2) Dos Afios, contados a
partir de la fecha de suscripcion del presente contrato, pudiendo ser renovado por igual tiempo
de comun acuerdo entre las partes con el correspondiente reajuste del canon de arrendamiento.

Dicho reajuste en el canon sera cada afio de conformidad con los porcentajes que arrojen los
datos oficiales del indice de Precios al Consumidor otorgado por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos (INEC).

Asimismo, las partes intervinientes podran, de mutuo acuerdo, darlo por terminado antes de la
fecha de vencimiento y, en este caso, EL ARRENDATARIO tendra un plazo de treinta dias para la
desocupacién y entrega de la totalidad del local arrendado, con las mejoras que hayan realizado
al local y respondera en el caso de haberse causado dafios por negligencia.

Cualquier otra situacion generada dentro de este contrato de arrendamiento, se actuara al
amparo a lo previsto en la Ley de Inquilinato y demas normativa aplicable.

12. Obligaciones de la Contratante.

e Suscribir dentro de los primeros diez (10) dias posteriores a la suscripcién del contrato,
el Acta Entrega Recepcién de Espacios del inmueble objeto del presente proceso de
arrendamiento, en la que constara el estado del espacio y las condiciones de uso del
bien inmueble.
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e Asumir los pagos de obligaciones municipales y otras que sean propias del
ARRENDADOR, con respecto al bien inmueble.

e Autoridad Portuaria de Guayaquil se reserva el derecho de solicitar a las autoridades
competentes las visitas correspondientes para constatar el cumplimiento del contrato
en lo referente a los bienes y/o servicios que puede comercializar el ARRENDATARIO
en el espacio, de acuerdo al destino definido para el espacio otorgado en
arrendamiento, establecido en el Numeral 10, del presente documento.

e Cumplir con cualquier otra obligacidon que se derive natural y legalmente del objeto de
este contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma
legal especificamente aplicable.

e El ARRENDADOR, se reserva el derecho de realizar las inspecciones correspondientes
para constatar la calidad de los servicios que son de esta contratacion.

e Autoridad Portuaria de Guayaquil se reserva el derecho de realizar las inspecciones
correspondientes para constatar el estado del inmueble, objeto de la contratacién y su
correcto uso.

13. Obligaciones del Arrendatario

e Destinary usar el espacio entregado en arrendamiento Unicamente para lo establecido
en el numeral 10 “Destino y Uso del inmueble”.

e Suscribir, dentro de los primeros diez (10) dias, posteriores a la suscripcién del contrato,
el Acta Entrega Recepcion, en la que constara el estado de la infraestructura y todo lo
referente a las condiciones de uso en las que se entrega el bien por parte del
ARRENDADOR.

e Gestionar, de ser el caso, a su costo la obtencidn de los servicios basicos requeridos
para la ejecucion de su actividad comercial o prestacion de sus servicios.

e Realizar el pago por concepto de canon arrendaticio, en caso de aplicar, mensualmente
y dentro del mes correspondiente y remitir los comprobantes de los depdsitos o de la
transferencia, de manera obligatoria al correo electrénico de la Direccién de Gestion
de Servicios Financieros con copia a la Administrador del Contrato.

e Exhibir dentro de sus respectivas dreas de uso, los elementos visuales, tales como
letrero con nombre del local, u otro elemento propuesto o requerido, bajo los
lineamientos, consideraciones, disefios y las especificaciones técnicas dadas por el
ARRENDADOR. Los elementos visuales que se coloquen interna o externamente del
area a arrendarse deberdn cumplir con lo manifestado en la normativa legal vigente y
cualquiera que pudiera regir en lo posterior.

e Obtener bajo su costo todos y cada uno de los permisos de funcionamiento necesarios
con las entidades competentes para el desarrollo de su actividad comercial. Los mismos
deben exhibirse en un sitio visible dentro del espacio otorgado en arrendamiento.

e Cumplir con las normativas legales vigentes y aquellas que pudieran regir en lo
posterior en materia de sanidad, seguridad industrial y proteccion al consumidor.
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Cumplir con las ordenanzas municipales, normas de seguridad, normas en materia de
declaracion, publicidad de precios y facturacion, asi como todas las disposiciones
legales que rijan su actividad comercial, inclusive en lo posterior.

Contar con los equipos, implementos y materiales apropiados para la prestacion de un
servicio de calidad a los usuarios.

Ser responsable de la limpieza del espacio dado en arrendamiento y de la entrada al
mismo. Adicionalmente, el ARRENDATARIO debera disponer los desechos generados
por su actividad comercial, en el sitio establecido en el inmueble para tal efecto.

El ARRENDADOR no se hard responsable por las situaciones que puedan derivarse de la
no instalacién de elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos
por temas de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamiento.

Ser responsable por los gastos que demande la adecuacién, el mantenimiento, la
conservacion y/o reparacion que fueren necesarios realizar para conservar el espacio
entregado en arriendo.

El ARRENDATARIO podra realizar mejoras al bien arrendado y asumira estos costos,
toda vez que se cuente con la autorizacidon del Administrador del Contrato.

Permitir que el ARRENDADOR, por intermedio de su Representante Legal o de personas
delegadas o autorizadas por éste, pueda verificar la situaciéon y estado actual del
espacio otorgado en arrendamiento, las veces que se requieran.

Ser responsable del dinero, materiales y cualquier objeto de valor guardado al interior
del inmueble dado en arrendamiento.

Asumir los valores que se generen por la celebracién, legalizacidn, registro y cualquier
otro tema legal que deba realizarse respecto del contrato de arrendamiento,
establecidas en la normativa legal vigente.

Asumir la responsabilidad por los dafios ocasionados en el espacio arrendado,
obligandose a la inmediata reparacion, a su costa.

Indemnizar, defender y mantener indemne al ARRENDADOR, contra cualquier pérdida,
perjuicio, costo, dafio, responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas, intereses,
acciones y gastos en que pudiese incurrir o en que se vea obligada a intervenir
directamente, o como un tercero, por sus actos o aquellos de sus empleados,
contratistas o usuarios, o por cualquier incumplimiento del ARRENDATARIO, de sus
obligaciones bajo este contrato o la ley, y que sean el resultado de culpa leve, dolo,
negligencia o actos u omisiones.

De no cumplir lo establecido en el parrafo anterior, de conformidad y bajo las
condiciones detalladas en el mismo, el ARRENDADOR, bajo su propia discrecidon y en
salvaguarda de los bienes publicos podrd dar por terminado el contrato de
arrendamiento y/o proceder a demandar cualquier indemnizacién por dafios y
perjuicios a los que pudiera tener derecho, sin que medie oposicion para ello por parte
del ARRENDATARIO.

Entregar a satisfaccion del ARRENDADOR, el inmueble al final del periodo contractual,
considerando para la elaboracion del Acta Entrega — Recepcidn, las condiciones en las
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que se recibié el mismo y el desgaste por el uso normal del inmueble. Si se hubiesen
realizado adecuaciones o mejoras al inmueble que no puedan ser retiradas sin
detrimento al inmueble, se entregara el inmueble con lo que se haya incorporado al
bien, aclarando que Autoridad Portuaria de Guayaquil al finalizar el contrato o en el
trascurso del mismo, no reconocera valor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas
situaciones. En caso de que se produzcan gastos debidos al mal uso del inmueble, el
ARRENDATARIO reconocera dichos valores.

e Previa la suscripcién del acta entrega recepcién a la terminacion de la relacién
contractual, el ARRENDATARIO debera entregar el bien dado en arrendamiento en
buenas condiciones de uso y al dia en el pago de los valores de arriendo, servicios
basicos bajo su responsabilidad o cualquier otro pago que tenga a su cargo.

e Cumplir con la normativa legal interna que expida Autoridad Portuaria de Guayaquil
para el inmueble en el que se encuentre el espacio otorgado en arrendamiento; asi
también deberd cumplir con todos los documentos o normas legales aplicables

e  Cumplir con todas las disposiciones que el Administrador del Contrato emita respecto
de mantenimientos, limpieza, servicio y otros temas.

e Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto del
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento de él o norma legal

e especificamente aplicable al mismo.

e E|l ARRENDATARIO, deberd cumplir con la normativa laboral vigente, teniendo
responsabilidad y/o relacion laboral directa con el personal contratado por éste para el
ejercicio de los servicios establecidos en los términos de referencia, garantizando y
ejecutando el pago integro de las remuneraciones del trabajador y de todos sus
beneficios laborales y de seguridad social;

e El arrendatario debe considerar lo siguiente:

o Limpieza y mantenimiento del espacio dado en arrendamiento. — El
arrendatario tiene la obligacion de mantener en buen estado de
funcionamiento y limpio el espacio asignado en arrendamiento; por lo tanto,
debera realizar la limpieza y mantenimiento periddico para evitar su deterioro.

o Puntos de guardiania para la seguridad del predio, de usuarios y del personal
que labore en las instalaciones.

14. Prohibiciones del Arrendatario.

e Realizar actividades ilicitas en el bien entregado bajo arriendo.

e Subarrendar, transferir o ceder a terceros el uso u ocupacidn del espacio dado en
arrendamiento.

e Cerrar el local mds de cinco dias continuos sin justificacion autorizada por el
Administrador del Contrato, ya que se sobre entendera que el ARRENDATARIO lo ha
abandonado.

e Cambiar de actividades comerciales sin autorizacion del ARRENDADOR a través del
Administrador del Contrato o utilizar el espacio otorgado en arrendamiento como

Autoridad Portuaria de Guayaquil
Direccidon: Av. De La Marina Via Puerto Maritimo

Cédigo postal: 090105 / Guavaquil - Ecuadar
Teléforno; (5931 420712000 ext, 250
wiww, puertodeguayagquil .gob.ec E

20




ve
Gobierno
del Ecuador

bodega, dormitorio u otras actividades que no hayan sido autorizadas por el
ARRENDADOR a través del Administrador.

e Vender explosivos, inflamables, corrosivos y toxicos que pongan en peligro la seguridad
e integridad fisica de las personas que laboran o asisten al inmueble.

e Consumir o permitir el consumo de bebidas alcohdlicas en el espacio otorgado en
arrendamiento.

e Remodelar o modificar la estructura civil original del espacio dado en arrendamiento,
salvo autorizacidn expresa de Autoridad Portuaria de Guayaquil.

e Realizar conexiones eléctricas, de gas o telefdnicas clandestinas. Si hubiere la necesidad
de alguna modificacion, ésta deberd ser solicitada al Administrador del Contrato
mediante documento escrito, quien a su vez notificard al ARRENDATARIO si fue o no
autorizada.

e El uso de parlantes, radios y equipos audiovisuales con volumenes altos, salvo
manifiesta autorizacion del Administrador del Contrato y de Autoridad Competente.

15. Garantia.

EL ARRENDATARIO, entregara antes de la suscripcion del contrato, en concepto de garantia la
suma equivalente a dos canones arrendaticios mensuales mas IVA, por el valor que se adjudique
el proceso de arrendamiento, mediante depdsito a las cuentas detalladas en este Término de
Referencia. Este valor garantizard el fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones del
contrato, asi también se podra utilizar para cubrir los posibles dafios causados por el
ARRENDATARIO al inmueble o por retrasos en el pago del canon de arrendamiento o servicios
basicos, de ser el caso.

De ninguna manera el ARRENDATARIO podra solicitar que se atribuya este valor, como una parte
o0 como un canon completo de arriendo durante la vigencia del contrato, y bajo ningiin concepto
devengara interés alguno a su favor.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en
arrendamiento, el ARRENDADOR utilizard el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver al
estado en que le fueron entregados al ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de que
dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafos ocasionados, el ARRENDADOR pueda exigir al
ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos.

15.1 Devolucién de la Garantia. - La Entidad realizara la devolucién de los valores de garantia una
vez que, se ha ya cumplido con los siguientes requisitos:

1) Certificacién por parte de la Direccion de Gestidn de Servicios Financiero, que el
ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin deuda alguna de sus obligaciones contractuales,

2) Suscripcion del Acta de Constatacion Fisica del bien inmueble por parte de la Direccion de
Gestion Técnica, en el cual conste el estado en el cual se recibe el bien inmueble.
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3) Suscripcién del Acta de Constatacién Fisica de los Bienes, por parte de la Seccién de Inventarios,
en el cual se detallen el estado de los bienes entregados junto el predio dado en arrendamiento.

16. Sanciones

Por incumplimiento de obligaciones contractuales o la Ley, por parte del ARRENDATARIO, el
ARRENDADOR procedera a aplicar las sanciones correspondientes de acuerdo a las siguientes
consideraciones:

- Cuando el Administrador del Contrato haya solicitado de manera verbal el cumplimiento de
obligaciones contractuales y el Arrendatario hubiere hecho caso omiso por mas de tres (3)
ocasiones, el Administrador procedera a realizar llamados de atencién mediante oficio.

- Cuando exista mas de tres (3) llamados de atencion al ARRENDATARIO, por incumplimiento de
diferentes obligaciones contractuales, solicitadas por el Administrador del Contrato mediante
oficio, se procederd con la notificacidon por parte del ARRENDADOR, previo a iniciar cualquier
proceso judicial para dar por terminado el contrato.

- Cuando el ARRENDATARIO incurra en las prohibiciones previstas en el contrato, la Constitucién
y en la normativa legal vigente de la materia, se procederd con la terminacion unilateral del
contrato.

Las causales sefialadas en la presente cldusula daran derecho al ARRENDADOR, para dar por
terminado anticipadamente el contrato y exigir la inmediata desocupacion y entrega del
inmueble, objeto del arriendo, antes del vencimiento del plazo contractual.

SECCION 11l
CONDICIONES DEL PROCEDIMIENTO
3.1. CRONOGRAMA DEL PROCESO

El cronograma que regira el proceso sera el siguiente:

Concepto Dia Hora
Fecha de publicacién 22/06/2023 20:00
Fecha limite de preguntas y aclaraciones 26/06/2023 16:30
Fecha limite de respuestas y/o aclaraciones 28/06/2023 16:30
Fecha limite de entrega de ofertas 03/07/2023 15:00
Fecha de apertura de ofertas 03/07/2023 16:00
Fecha limite para solicitar convalidacién de errores 05/07/2023 16:30
Fecha limite para convalidar errores 07/07/2023 16:30
Fecha limite para la evaluacion de ofertas 11/07/2023 16:30
Fecha limite de audiencia de empate de ofertas 12/07/2023 15:00
Fecha estimada de adjudicacién 18/07/2023 16:30
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Nota: En caso que los oferentes requieran realizar preguntas para el presente proceso, las mismas
se realizardn a través del siguiente correo electrdnico: claudiacardenas@apg.gob.ec; y cuyas

respuestas y/o aclaraciones seran publicadas en la pagina web institucional de la Entidad:
www.puertodeguayaquil.gob.ec

3.2. VIGENCIA DE LA OFERTA

La oferta se entendera vigente hasta la celebracién del contrato, de acuerdo a lo establecido en
el articulo 30 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

3.3. SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS
3.3.1 EN CASO QUE LA OFERTA SEA ENVIADA EN FORMATO ELECTRONICO
CORREO ELECTRONICO - claudiacardenas@apg.gob.ec

Se enviardn por este medio la oferta integra en la cual se verificard que se haya firmado
electrénicamente con el aplicativo FIRMA EC y contener toda la documentacién requerida en los
pliegos y términos de referencia, para lo cual no serd necesario que se presente en forma fisica.

3.3.2 EN CASO DE OFERTA PRESENTADA DE MANERA FiSICA

Se debera entregar en la Secretaria de la Comision Técnica, ubicada en la Oficina de Adquisiciones
localizada en el Edificio Administrativo de APG, que se encuentra en la Av. De la Marina (Recinto
portuario frente a las oficinas del Servicio Nacional de Aduana de Ecuador.)

3.4. SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS

La apertura de ofertas se realizard en la siguiente direccidon: Guayaquil, Av. De la Marina, via
Puerto Maritimo, en el edificio administrativo de Autoridad Portuaria de Guayaquil, frente a
Aduanas del Ecuador.

SECCION IV
EVALUACION DE LA OFERTA
4.1. EVALUACION DE LA OFERTA: La evaluacion de ofertas de realizard conforme lo siguiente:
1. Integridad de la Oferta:
1.1. Formulario 1: Formulario de la Oferta (Presentacién y compromiso.)
1.2. Formulario 2: Datos generales del oferente.
1.3. Formulario 3: Oferta Econdmica.

1.4. Propuesta de negocio.
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Se calificara la oferta aplicando los siguientes pardmetros de evaluacion:

PARAMETROS DOCUMENTACION DE RESPALDO CUMPLE NO CUMPLE

Formulario 1.Carta de Presentaran el Formulario 1. Carta de Presentacion y
Presentaciéon y Compromiso Compromiso firmado.

Al presentar este formulario se deberd adjuntar
la documentacion legal del oferente, segun el caso:

[N

. Personas Naturales:
. Copia simple del RUC
. Personas Juridicas:

Formulario 2. Datos

a
2

a. Copia simple del RUC

b. Copia simple de la Escritura de Constitucién
c

Generales del Oferente . Copia simple del nombramiento del Representante Legal
3. Consorcio

Formulario #5 de Compromiso de Consorcio

Para el caso de las personas, sean naturales o juridicas que
conformen el Consorcio, deberan presentar la
documentaciéon conforme los puntos 1y 2.

Formulario 3. Propuesta No sera vélida ninguna oferta econdmica menor al
Econdmica establecido como canon base de arrendamiento.

Formulario 4. Propuesta de
negocio (Catalogo, ficha etc.)
(en caso que aplique)

Descripcion de la actividad econdémica a desempeiiar
en el inmueble a ser dado en arrendamiento.

Formulario 5 Compromiso de | De ser el caso, se deberd llenar el Formulario de
Asociacién o Consorcio Compromiso de Asociacién o Consorcio

*EI RUC debera estar relacionado al Destino del Inmueble.

*Los formularios deberan estar firmados con el aplicativo FIRMA EC o en firma manuscrita, de ser
el caso.

Una vez verificada la presentacion de toda la documentacion que integra la oferta, Unicamente
aquellos oferentes que hayan cumplido con todos los requisitos minimos, pasaran a la etapa de
Evaluacién del Mejor Postor.

4.2. EVALUACION AL MEJOR POSTOR.

Aquellas ofertas que hayan sido habilitadas en la fase anterior, seran evaluadas de acuerdo a la
conveniencia de intereses institucionales adjudicando el arrendamiento al mejor postor. Se
entenderd que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones de los
pliegos y términos de referencia ofrezca la mejor oferta econdmica.

En caso de existir empate de ofertas, la Comisidn Técnica, notificara por escrito a los oferentes la
hora y fecha de la audiencia de desempate, qué maximo podra ser realizada hasta las siguientes
24 horas transcurridas después de la fecha de evaluacion de las ofertas. En la audiencia de
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desempate, los oferentes entregaran en sobre cerrado su propuesta econdmica mejorada,
teniendo la Comisién Técnica que abrir dichas ofertas y adjudicar el proceso de arrendamiento al
oferente que haya presentado la oferta econdmica mas alta.

La audiencia de desempate se realizara en las oficinas del Edificio Administrativo de Autoridad
Portuaria de Guayaquil, ubicadas en la Av. 25 de julio en el Salén Juan X Marcos. Si habiéndose
convocado a los oferentes en empate, cualquiera de ellos no se presentare pasado 10 minutos de
la hora establecida para la Audiencia de Desempate, se procederd a la instalacién de la Audiencia
con el oferente u oferentes que se encuentren.

La Resolucion de Adjudicacion serd publicada en la pdgina web de Autoridad Portuaria de
Guayaquil, e inmediatamente se procederd a realizar la Notificacion de Adjudicacién al oferente
ganador, el cual contard con méximo 15 dias término, en caso de persona natural o persona
juridica para la suscripcién del contrato o en caso de ser un Consorcio 30 dias término.

Para la suscripcidn del contrato, el ARRENDATARIO presentara el documento en el cual consta la
garantia correspondiente.

Si el adjudicado decidiera por causas imputables a si mismo, no recibir la notificacién, se
entenderd que no cubrird el valor de la garantia y por tanto no firmara el contrato, dejando
sentado en la parte pertinente de la notificacidén su negativa a recibir el documento y no suscribir
el contrato, la Entidad procederd con el siguiente oferente que haya presentado la mejor
propuesta econdmica en orden de prelacion.

En esta etapa del proceso se dejara constancia del orden de prelacion de las ofertas.
SECCION V

OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Obligaciones de la Contratante.

e Suscribir dentro de los primeros diez (10) dias posteriores a la suscripcién del contrato,
el Acta Entrega Recepcién de Espacios del inmueble objeto del presente proceso de
arrendamiento, en la que constara el estado del espacio y las condiciones de uso del
bien inmueble.

e Asumir los pagos de obligaciones municipales y otras que sean propias del
ARRENDADOR, con respecto al bien inmueble.

e Autoridad Portuaria de Guayaquil se reserva el derecho de solicitar a las autoridades
competentes las visitas correspondientes para constatar el cumplimiento del contrato
en lo referente a los bienes y/o servicios que puede comercializar el ARRENDATARIO
en el espacio, de acuerdo al destino definido para el espacio otorgado en
arrendamiento, establecido en el Numeral 10, del presente documento.

e Cumplir con cualquier otra obligacidn que se derive natural y legalmente del objeto de
este contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma
legal especificamente aplicable.
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e EI ARRENDADOR, se reserva el derecho de realizar las inspecciones correspondientes
para constatar la calidad de los servicios que son de esta contratacion.

e Autoridad Portuaria de Guayaquil se reserva el derecho de realizar las inspecciones
correspondientes para constatar el estado del inmueble, objeto de la contratacién y su
correcto uso.

Obligaciones del Arrendatario

e Destinary usar el espacio entregado en arrendamiento Unicamente para lo establecido
en el numeral 10 “Destino y Uso del inmueble”.

e Suscribir, dentro de los primeros diez (10) dias, posteriores a la suscripcién del contrato,
el Acta Entrega Recepcidn, en la que constara el estado de la infraestructura y todo lo
referente a las condiciones de uso en las que se entrega el bien por parte del
ARRENDADOR.

e Gestionar, de ser el caso, a su costo la obtencién de los servicios bdsicos requeridos
para la ejecucién de su actividad comercial o prestacién de sus servicios.

e Realizar el pago por concepto de canon arrendaticio, en caso de aplicar, mensualmente
y dentro del mes correspondiente y remitir los comprobantes de los depdsitos o de la
transferencia, de manera obligatoria al correo electrénico de la Direccidon de Gestidn
de Servicios Financieros con copia a la Administrador del Contrato.

e Exhibir dentro de sus respectivas areas de uso, los elementos visuales, tales como
letrero con nombre del local, u otro elemento propuesto o requerido, bajo los
lineamientos, consideraciones, diseios y las especificaciones técnicas dadas por el
ARRENDADOR. Los elementos visuales que se coloquen interna o externamente del
area a arrendarse deberdn cumplir con lo manifestado en la normativa legal vigente y
cualquiera que pudiera regir en lo posterior.

e Obtener bajo su costo todos y cada uno de los permisos de funcionamiento necesarios
con las entidades competentes para el desarrollo de su actividad comercial. Los mismos
deben exhibirse en un sitio visible dentro del espacio otorgado en arrendamiento.

e Cumplir con las normativas legales vigentes y aquellas que pudieran regir en lo
posterior en materia de sanidad, seguridad industrial y proteccion al consumidor.

e  Cumplir con las ordenanzas municipales, normas de seguridad, normas en materia de
declaracion, publicidad de precios y facturacion, asi como todas las disposiciones
legales que rijan su actividad comercial, inclusive en lo posterior.

e Contar con los equipos, implementos y materiales apropiados para la prestacién de un
servicio de calidad a los usuarios.

e Ser responsable de la limpieza del espacio dado en arrendamiento y de la entrada al
mismo. Adicionalmente, el ARRENDATARIO debera disponer los desechos generados
por su actividad comercial, en el sitio establecido en el inmueble para tal efecto.

e EI ARRENDADOR no se hara responsable por las situaciones que puedan derivarse de la
no instalacidn de elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos
por temas de seguridad y de vigilancia privada para el espacio en arrendamiento.
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e Ser responsable por los gastos que demande la adecuacidn, el mantenimiento, la
conservacion y/o reparacion que fueren necesarios realizar para conservar el espacio
entregado en arriendo.

e El ARRENDATARIO podra realizar mejoras al bien arrendado y asumira estos costos,
toda vez que se cuente con la autorizacion del Administrador del Contrato.

e  Permitir que el ARRENDADOR, por intermedio de su Representante Legal o de personas
delegadas o autorizadas por éste, pueda verificar la situaciéon y estado actual del
espacio otorgado en arrendamiento, las veces que se requieran.

e Ser responsable del dinero, materiales y cualquier objeto de valor guardado al interior
del inmueble dado en arrendamiento.

e Asumir los valores que se generen por la celebracidn, legalizacién, registro y cualquier
otro tema legal que deba realizarse respecto del contrato de arrendamiento,
establecidas en la normativa legal vigente.

e Asumir la responsabilidad por los dafios ocasionados en el espacio arrendado,
obligdndose a la inmediata reparacién, a su costa.

e Indemnizar, defender y mantener indemne al ARRENDADOR, contra cualquier pérdida,
perjuicio, costo, dafio, responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas, intereses,
acciones y gastos en que pudiese incurrir o en que se vea obligada a intervenir
directamente, o como un tercero, por sus actos o aquellos de sus empleados,
contratistas o usuarios, o por cualquier incumplimiento del ARRENDATARIO, de sus
obligaciones bajo este contrato o la ley, y que sean el resultado de culpa leve, dolo,
negligencia o actos u omisiones.

e De no cumplir lo establecido en el parrafo anterior, de conformidad y bajo las
condiciones detalladas en el mismo, el ARRENDADOR, bajo su propia discrecion y en
salvaguarda de los bienes publicos podrd dar por terminado el contrato de
arrendamiento y/o proceder a demandar cualquier indemnizaciéon por dafios y
perjuicios a los que pudiera tener derecho, sin que medie oposicion para ello por parte
del ARRENDATARIO.

e Entregar a satisfaccion del ARRENDADOR, el inmueble al final del periodo contractual,
considerando para la elaboracidn del Acta Entrega — Recepcidn, las condiciones en las
gue se recibié el mismo y el desgaste por el uso normal del inmueble. Si se hubiesen
realizado adecuaciones o mejoras al inmueble que no puedan ser retiradas sin
detrimento al inmueble, se entregard el inmueble con lo que se haya incorporado al
bien, aclarando que Autoridad Portuaria de Guayaquil al finalizar el contrato o en el
trascurso del mismo, no reconocera valor alguno a favor del ARRENDATARIO por estas
situaciones. En caso de que se produzcan gastos debidos al mal uso del inmueble, el
ARRENDATARIO reconocerd dichos valores.

e Previa la suscripcién del acta entrega recepcién a la terminacion de la relacién
contractual, el ARRENDATARIO debera entregar el bien dado en arrendamiento en
buenas condiciones de uso y al dia en el pago de los valores de arriendo, servicios
basicos bajo su responsabilidad o cualquier otro pago que tenga a su cargo.
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e Cumplir con la normativa legal interna que expida Autoridad Portuaria de Guayaquil
para el inmueble en el que se encuentre el espacio otorgado en arrendamiento; asi
también deberd cumplir con todos los documentos o normas legales aplicables

e Cumplir con todas las disposiciones que el Administrador del Contrato emita respecto
de mantenimientos, limpieza, servicio y otros temas.

e Cumplir con cualquier otra obligacién que se derive natural y legalmente del objeto del
contrato y sea exigible por constar en cualquier documento de él o norma legal

e especificamente aplicable al mismo.

e El ARRENDATARIO, deberd cumplir con la normativa laboral vigente, teniendo
responsabilidad y/o relacién laboral directa con el personal contratado por éste para el
ejercicio de los servicios establecidos en los términos de referencia, garantizando y
ejecutando el pago integro de las remuneraciones del trabajador y de todos sus
beneficios laborales y de seguridad social;

e El arrendatario debe considerar lo siguiente:

o Limpieza y mantenimiento del espacio dado en arrendamiento. — El
arrendatario tiene la obligacion de mantener en buen estado de
funcionamiento y limpio el espacio asignado en arrendamiento; por lo tanto,
deberd realizar la limpieza y mantenimiento periddico para evitar su deterioro.

o Puntos de guardiania para la seguridad del predio, de usuarios y del personal
que labore en las instalaciones.

Prohibiciones del Arrendatario

e Realizar actividades ilicitas en el bien entregado bajo arriendo.

e Subarrendar, transferir o ceder a terceros el uso u ocupacion del espacio dado en
arrendamiento.

e Cerrar el local méas de cinco dias continuos sin justificacién autorizada por el
Administrador del Contrato, ya que se sobre entenderd que el ARRENDATARIO lo ha
abandonado.

e Cambiar de actividades comerciales sin autorizacion del ARRENDADOR a través del
Administrador del Contrato o utilizar el espacio otorgado en arrendamiento como
bodega, dormitorio u otras actividades que no hayan sido autorizadas por el
ARRENDADOR a través del Administrador.

e Vender explosivos, inflamables, corrosivos y toxicos que pongan en peligro la seguridad
e integridad fisica de las personas que laboran o asisten al inmueble.

e Consumir o permitir el consumo de bebidas alcohdlicas en el espacio otorgado en
arrendamiento.

e Remodelar o modificar la estructura civil original del espacio dado en arrendamiento,
salvo autorizacidn expresa de Autoridad Portuaria de Guayaquil.

e Realizar conexiones eléctricas, de gas o telefdénicas clandestinas. Si hubiere la necesidad
de alguna modificacién, ésta debera ser solicitada al Administrador del Contrato
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mediante documento escrito, quien a su vez notificard al ARRENDATARIO si fue o no
autorizada.

e El uso de parlantes, radios y equipos audiovisuales con volimenes altos, salvo
manifiesta autorizacién del Administrador del Contrato y de Autoridad Competente.

Il. CONDICIONES GENERALES

SECCION |
DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION
1.1. AMBITO DE APLICACION:

Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica podran dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicaran
en la pagina web de la institucidn, el pliego en el que se establecerd las condiciones en las que se
dara el arrendamiento, con la indicacion de la ubicacién y caracteristicas del bien. En el pliego se
preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en
arrendamiento.

1.2. PRESENTACION Y APERTURA DE OFERTA:
1.2.1 OFERTA ELECTRONICA

La oferta técnica y econdmica, se podran presentar a través del CORREO ELECTRONICO —
claudiacardenas@apg.gob.ec, la cual se verificard que se haya firmado electronicamente con el
aplicativo FIRMA EC y contener toda la documentacién requerida en los pliegos y términos de
referencia, para lo cual no sera necesario que se presente en forma fisica, hasta la fecha y hora
indicada en el cronograma del proceso.

1.2.2 OFERTA FiSICA

Se debera entregar en la Secretaria de la Comision Técnica, ubicada en la Oficina de Adquisiciones
localizada en el Edificio Administrativo de APG, que se encuentra en la Av. De la Marina (Recinto
portuario frente a las oficinas del Servicio Nacional de Aduana de Ecuador.), la cual se verificara
gue contenga toda la documentacidn requerida en los pliegos y términos de referencia, hasta la
fecha y hora indicada en el cronograma del proceso.

Nota: Una hora mas tarde de fenecido el término para la presentacidon de oferta técnica y
econdmica, sea en medio digital o de manera fisica, se procedera a la apertura de la(s) oferta(s)
recibida(s).

1.3. INHABILIDADES:

No podran participar en el presente procedimiento precontractual, por si mismas o por
interpuesta persona, quienes incurran en las inhabilidades generales y/o especiales, de acuerdo
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a los articulos 62 y 63 de la Ley Orgdanica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, articulos
250, 251 y 252 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica; y en la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacién Publica.

1.4. OBLIGACIONES DEL OFERENTE:

El oferente debera revisar cuidadosamente el pliego y cumplir con todos los requisitos solicitados
en él. La omisidon o descuido del oferente al revisar dicho documento no le relevara de sus
obligaciones con relacion a la presentacion de su oferta.

1.5. CAUSAS DE RECHAZO:
Luego de evaluada la oferta, la entidad contratante podra rechazarla por las siguientes causas:

. Si no cumpliera los requisitos exigidos en los Términos de Referencia, especificaciones y
formularios de este pliego.

. Si se hubiera entregado y/o presentado la oferta en lugar distinto o correo distinto al
sefalado para el efecto o después de la hora establecida para ello.

. Cuando la oferta contenga errores sustanciales, y/o evidentes, que no puedan ser
convalidados, de acuerdo a lo sefalado en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, su Reglamento General y la normativa expedida por el Servicio
Nacional de Contratacién Publica.

. Si el contenido de cualquiera de los acapites de los formularios difiriere del previsto en
el pliego, condicionandolo o modificdndolo, de tal forma que se alteren las condiciones
contempladas para la ejecucion del contrato. De igual forma, si se condicionara la oferta
con la presentacion de cualquier documento o informacion.

. Si el oferente no hubiere atendido la peticidn de convalidacién, en el término fijado para
el efecto, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 79 del Reglamento General de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y en la normativa expedida por
el Servicio Nacional de Contratacién Publica.

La oferta sera descalificada por la entidad contratante en cualquier momento del procedimiento,
si de la revisidon de los documentos que fueren del caso, pudiere evidenciarse inconsistencia,
simulacidn o inexactitud en la informacién presentada. La entidad contratante podra solicitar al
oferente la documentacidn que estime pertinente y que ha sido referida en cualquier documento
de la oferta, no relacionada con el objeto mismo de la contratacién, para validar la oferta
presentada del procedimiento.

La adjudicacidn se circunscribira a la oferta calificada. No se aceptaran ofertas alternativas.
1.6. ADJUDICACION:

La recepcién de ofertas se realizara en el dia y hora sefialados en el pliego, luego de lo cual la
maxima autoridad o su delegado, adjudicara el arrendamiento al mejor postor.
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Se entendera que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones del
pliego, ofrezca el mayor precio.

Para la suscripciéon del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el
Registro Unico de Proveedores -RUP.

1.7. CANCELACION DEL PROCEDIMIENTO:

En cualquier momento comprendido entre la invitacion y hasta veinticuatro (24) horas antes de
la fecha de presentacion de las ofertas, la maxima autoridad de la entidad contratante podra
declarar cancelado el procedimiento mediante Resolucién motivada, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 34 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

1.8. DECLARATORIA DE PROCEDIMIENTO DESIERTO:

La maxima autoridad de la entidad contratante, podra declarar desierto el procedimiento, si se
produjere alguno de los casos previstos en el articulo 33 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional
de Contratacién Publica.

Una vez declarado desierto el procedimiento, la mdxima autoridad o su delegado podrd disponer
su archivo o su reapertura.

1.9. PUBLICACION:

La maxima autoridad o su delegado tienen la obligacién de publicar los procedimientos de
contratacién y la informacidn relevante de los mismos en el Portal Institucional de la Entidad,
tomando en consideracion la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica
en relacion a los documentos considerados como relevantes.

Se exceptua la publicacion de aquellos procedimientos considerados como confidenciales
(seguridad interna o externa), en base a lo dispuesto en la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, su Reglamento General, y la normativa expedida por el Servicio Nacional de
Contratacién Publica para el efecto.

No obstante, en cumplimiento al principio de transparencia, se procedera a publicar en el Portal
del SERCOP la documentacion preparatoria, precontractual, de adjudicacién y el contrato suscrito
por las partes.

1.10. MONEDA DE COTIZACION Y PAGO:

La oferta deberd presentarse en Délares de los Estados Unidos de América. El pago se realizard
en la misma moneda.

1.12. RECLAMOS:

En el caso de que los oferentes o adjudicatarios presenten reclamos relacionados con su oferta,
se debera considerar lo establecido en los articulos 102 y 103 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica y el procedimiento correspondiente establecido en la normativa
expedida para el efecto.
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1.13. ADMINISTRACION DEL CONTRATO:

La Direccidén de Gestidon Administrativa de Autoridad Portuaria de Guayaquil o quien haga sus
veces, se encargard de verificar que EL ARRENDATARIO cumpla con las cldusulas y disposiciones
de este contrato e informard mensualmente al Gerente de la Entidad, sobre el servicio que se esta
prestando en el predio materia del contrato.

Asimismo, el Director de Gestidn Financiera informara mensualmente a la Direccidén de Gestidn
Administrativa sobre el oportuno cumplimiento de pago del canon de arrendamiento por parte
de LA ARRENDATARIA.

Se deja expresa constancia que LA ARRENDADORA no adquiere, ni a presente ni a futuro, ningun
tipo de obligacidn econdmica ni laboral con el personal contratado por LA ARRENDATARIA.
Asimismo, LA ARRENDADORA no tendrd ningun tipo de responsabilidad por los eventuales
siniestros o pérdidas que puedan ocurrir en el drea entregada en arrendamiento.
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