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DR. N. JAVIER TORRES CARRILLO

NOTARIOQ

DE: CONTRATO MODIFICATORIO PARA
REESTABLECER EL BEQUILIBRIO DE LA ECUACION
ECONOMICO-FINANCIERA DE LA CONCESION DE
OCUPACION Y USO DE BIENES PUBLICOS DEL
DOMINIO PUBLICO PARA LA PRESTACION DE
SERVICIOS PORTUARIOS CON INVERSION EN
NUEVAS INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTO DEL
TERMINAL DE CARGA AL GRANEL Y
MULTIPROPOSITO DE AUTORIDAD PORTUARIA DE
GUAYAQUIL A FAVOR DE LA COMPANIA ANDIPUERTO

GUAYAQUIL S.A.

COPIA: SEXTA
Guayaquil, 24 de Marzo de 2011
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DR. N. JAVIER TORRES CARRILLO

NOTARIOQ

CONTRATO MODIFICATO
REESTABLECER EL %
DE LA ECUACION

PUBLICOS DEL DOMINIO Pt
PARA LA PRESTACION
SERVICIOS PORTUARIOS

INVERSION EN NUEVAS g

INFRAESTRUCTURAS Y
EQUIPAMIENTO, DEL TERMINAL
DE CARGA AL GRANEL Y
MULTIPROPOSITO DE AUTORIDAD
PORTUARIA DE GUAYAQUIL A
FAVOR DE LA  C«
ANDIPUERTO GUAYAQUIL S.
En ia ciudad de Sanl:iago de Guayaquil, Capital de

la Provincia del Guayas, Republica del Ecuador, a
los veinticuatro dias del mes de marzo del afo
dos mil once, ante mi, DOCTOR NELSON JAVIER
TORRES CARRILLO, Notario Titular TRIGESIMO
SEGUNDO de este Cantén, comparece por una
parte, la AUTORIDAD PORTUARIA DE
GUAYAQUIL, representada por el sefior Ingeniero
Civil VICENTE PIGNATARO ECHANIQUE, casado,
domiciliado en esta ciudad, en su calidad de
GERENTE GENERAL‘, segun consta de la copia.del

documento que se acompana y gue se aig_re a
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esta escritura como documento habilitante y por
otra parte la compania ANDIPUERTO GUAYAQUIL
S.A., representada = por su Gerente General
Ingeniero JORGE BAQUERIZO CARBO, tal como lo

acreditan con la copias de sus nombramientos, el

mismo gue se acompafia y que se agrega a este

contrato como documento habilitante; los
comparecientes son ecuatorianos, mayores de
edad, capaces para obligarse y contratar, de quien

doy fe conocerlos en virtud de haberme exhibido

- sus documentos de identificacion, en este acto.-

Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
escritura publica, a la que proceden como queda
manifestado y con amplia y entera libertad, para
su otorgamiento me presentaron la minuta que es
del tenor siguiente: SEﬁQR NOTARIO: En el
Regi'stro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
insertar una por. la que conste el CONTRATO
MODIFICATORIO  PARA REESTABLECER EL
EQUILIBRIO DE LA ECUACION ECONOMICO-
FINANCIERA DE LA CONCESION DE OCUPACION Y
USO DE BIENES PUBLICOS DEL DOMINIO
PUBLICO PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
PORTUARIOS CON INVERSION EN NUEVAS
INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTO, DEL
TERMINAL DE CARGA AL GRANEL

GUAYAQUIL, A FAVOR DE LA COMP

Y
MULTIPROPOSITO DE AUTORIDAD PORTUARIZ?/D
”~ f'
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DR. N. JAVIER TORRES CARRILLO

NOTAR!IO

ANDIPUERTO GUAYAQUIL S.A., contenido en las
siguientes clausulas: PRIMERA:
Comparecientes.- Intervienen en la celehratilidn.,

s
‘:*-:-aoé

del presente Contrato Modificatorio, por

AUTORIDAD  PORTUARIA DE  GUAFAQU
S5 328

representada por su Gerente General Ing\#4 i

Pignataro Echanique, debidamente autori#ad 5

otra parte, la compafiia ANDIPUERTO GYAYAQUIL
S.A., representada por su Gerente Gengral ’Ing.
Jorge Baquerizo Carbo, igualmente autorizedo por
la Junta General &e Accionistas de la misma,
celebrada el nueve de diciembre del dos mil diez;
personas juridicas a quienes para el efecto del
presente Con'rato Modificatorio también se las
podra denominar como “Concedente” y
“Concesionarie.” en el orden enunciado; y ademéas
a la Autoridad Portuaria de Guayaquil también se
la podra denominar simplemente como “APG”. Los
intervinientes acreditan su representacion con los

instrumentos que se acompanan al presente

contrato como documentos habiﬁt \-ss.

- - %,
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~Pablica que contiene la modificacién del conir

SEGUNDA: Antecedentes.- Dos.Uno. Autoridad
Portuaria de Guayaquil celebré con la compaiia
ANDIPUERTO Guayaquil S.A., el Contrato de

, Concesiéon de ocupacién y uso de bienes publicos

" del dominio publico para la prestacién de servicios
F .

portuarios - con inversion en nuevas

infraestructuras y equipamiento, del Terminal

Granelero y Multipropdsito de Autoridad Portuaria
de’ Guayaquil, segin consta de la Escritura
Publica autorizada por el Notario Vigésimo Cuarto
de Guayaquil, Abogado Francisco Ycaza Garcés, el
veintisiete de abril de mil novecientos noventa y
nueve. Dos.Dos. El referido contrato fue revisado
por las parte-s en razon de que habian variado los
presupuestos qué sirvieron de base para la
presentacion de la propuesta ganadora de la
licjtacion y posterior contrat'acic')n de la misma, va
gque causas diversas determinaron una notable
reduccién de la carga al granel y, por ende, graves
perjuicios, incluida una manifiesta disminucién de
los ingresos previstos por la Concesionaria y su
consecuente imposibilidad para cubrir a la
Autoridad Portuaria de Guayaquil la prestacién
anual o canon de la concesién y cumplimiento
oportuno de las inversiones ofrecidas en su

programacién y monto de las mismas; por cuya

razdén, se celebrd entre las partes la Escrit
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DR. N. JAVIER TORRES CARRILLO

NOTARIO

referide en el acéapite Dos.Uno de esta Clausula,

autorizada por el Notario Vigésimo Primelgg;ggg},g%
qéf; .—. ouauav.,,._f:::, 6i‘:\o
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la referida concesidn, introduciéndose <AlgienjostteF

cambios que permitieron a la Conc

sino que se ha podido cumplir con las injersiones
convenidas.y pagar los canones fijos y variables
atrasados y cubrir oportunamente los]| nuevos.
Dos.Tres. Que en lps resultados de la quditoria
especial practicada por la Contraloria Gen
Estado, constantes en el Memorando

DIAPA-CERO CERO DOS DOS-DOS MIL
(DIAPA-0022-2008) del veintiuno de Mayo del
dos mil ocho, recomendé a las partes renegociar el
contrato de concesién en rubros relativos a los
canones fijos y variables de la concesidon, en razén
de que en las circunstancias actuales, han variado
algunos de los factores que determinaron- su
anterior modificacién. Dos.Cuatro. Que en virtud
de 1la recomendac;ién aludida en el acapite
precedente, los personeros de Autoridad Portuaria
de Guayaquil y de ANDIPUERTO Guayaquil S.A.,
han venido celebrando reiteradas reuniones vy

elaborando sendas corridas financieraf Para
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determinar la incidencia de los cambios que se
podrian introducir en la fijacién de los canones
fijos y variables de la concesién y en los cobros de
las tarifas maximas de muellaje y el tarifario

maximo de la concesion, a fin de que se mantenga

el equilibrio econdmico-financiero de la misma.

Dos.Cinco. Que las partes, luego de ponderar
detenidamente los efectos de las posibles
modificaciones a introduci"'rse al Contrato de
Concesidon, han arribado a los siguientes

acuerdos: Uno) A partir del uno de Abril del ado

dos mil once, APG facturard anualmente a la

Concesionaria, por concepto de canon fijo, Ila
cantidad de gquinientos cuatro mil délares de los
Estados Unidos de Afnérica ($ 504.000,00), es
decir cuarenta y dos mil délares de los Estados
Unidos de América ($ 42.000,00) mensuales. A
partir del uno de Abril del ano dos mil doce, el
canon fijo, serd incrementado automaticamente en
un porcentaje igual al indice inflacionario, segun

se define mas adelante. Igual procedimiento se

aplicara el uno de Abril de cada ano subsiguiente;

'Dos]' A partir del uno de Abril del ano dos mil

once, se incrementara en forma anual vy
automaticamente, el canon variable de la
concesion, establecido como obligacién de la

Concesionaria a favor de APG, en un porcent
{

igual al indice inflacionario, segun se define
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adelante. Igual procedimiento se aplicara S\JQ#%QPP
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centavos ($ 1,13) Metros Eslora/Hora. A

se reajustara el valor antes indicadc

porcentaje igual al indice inflacionario,
define mas adelante’; y, Cuatro} A partif del Uno
de Abril del afioc dos mil once, se incementara

automaticamente el Tarifario Maxima la

concesién, en un porcentaje igual al dall indice

inflacionario, segin se define mas adelantyg. Igual

procedimiento se aplicara el uno de Abril de cada
afio subsiguiente. A efecto de aplicar la
actualizacién automatica prevista para cada wumno
de abril de cada afno, del Canon Variable y del
Tarifario Maximo de la Concesién, se usara el
indice de inflacidon gque conste en la publicacién
del Instituto Naciofial de Estadisticas y Censos
(INEC), en la publicacion “fndice de precios al
consumidor Urbano (IPC)’, para el periodo
comprendido entre marzo del afio inmediato
anterior v Febrero del afilo en gque se actualice; y
su aplicacién sera a partir del uno de Abril del

anno dos mil once. Las modificaciones __antes

L} {.
acordadas se aplicaran al mismo tiempo ;{a -Has
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dos partes, de manera tal que no pueda ejecutarse

la una sin que lo haga”la otra. TERCERA:
Declaraciones.- a) Las partes intervinientes
décléran que las obligaciones de las inversiones
constantes en la Modificacion al Contrato de
Concesidon celebrado entre las partes en la
Escritura Publica del uno de abril del ano dos mil
ci"néo, referida en su C.léusula Décimo Quinta,
literal ¢} INVERSIONES 'REQUERIDAS, al afio dos
mil cuatro, entre la inversién realizada y en

ejecucion, suman el valor de cuatro millones

ochenta y un mil tresciéntos veintiséis doélares de

los Estados Unidos de América ($ 4’°081.326,00); ¥y
entre los afios dos mil cinco al dos mil nueve, las
au'di'torias contratadas por APG: del veintisiete de
abril de mil novecientos noventa y nueve al treinta

de junio del afio dos mil cinco, por el Ingeniero

Alfredo Lamota; del uno de julio del afio dos mil-

cinco al treinta y uno de diciembre del afio dos mil
seis, por el Ingeniero Alex Schaffry; del uno de
enero del afio dos mil siete al treinta de junio del

ano dos mil ocho, por Herrera Chang & Asociados;

del tino de julio del afio dos mil ocho al treinta vy

uno de octubre del afio dos mil nueve, por Herrera
Chang & Asociados; verificaron y certificaron que
la Concesionaria, al afno dos mil nueve, ha
cumplido totalmente con las mismas, ascendireﬁ'd\z

a la suma de siete millones treinta v un‘.\.\
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DR. N. JAVIER TORRES CARRILLO

NOTARIO

trescientos veintiséis débélares de los Estados
Unidos de América ($ 7,031,326,00);

también ha cumplido totalmente

A
P
H@L"'"

Inversiones del Fondo Especial de tres

Fopm e
Ay | wiiaTh
Iy W

e

Modificatorio del afio dos mil cinco, por\lo que

canones fijos y variables de la conce 1,
siguiendo lo indicado por la Contraloria General
del Estado en su Informe General DIAPA-CERO
DOS.DOS-DOS MIL OCHO (DIAPA-022-2008), que
en su parte pertinente establece la necesidad de
lograr el restablecimiento del equilibrio de Ia
ecuacién econémico financiera a través de la
celebracion de otro Contrato Modificatorio de la
Concesidon; y, que cada vez que s¢ altere el
equilibrio econdémico previsto, las partes deben
renegociar las coadiciones y mas términos
contractuales; ¢) Que el Directorio de /Am en

sesion celebrada el dieciocho de mayo .de@ afno jﬂos

- 7 4
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mil giez, solicité al Gerente -General que inicie los

procedimientos necesarios- que permitan llevar a
cabo la renegociacién del Contrato de Concesidn;
y, que éste invité a la Concesionaria, mediante
oficio G- CERO CERO UNO UNOQO SIETE UNO (G-
001171) del tres de junio del afio dos mil diez, a
presentar alternativas técnicas y financieras para
el .efecto; que el Gerente General de APG confo_rmé
una comision para que se encargue de la
renegociaciéon del contrato de concesién, sin

perjuicio de haber contratado a una Empresa

Auditora, <c¢on experiencia en preparacién y

evaluacién de proyectos, para que estudie los
resultados y el manejo financiero del Terminal de
Carga al Granel y Multipropodsito y sobre esta
base llegar a definir una corrida financiera para el
periodo de concesién que podria considerar, entre
otros, los movimientos reales de carga de los anos
dos mil cuatre al afo dos mil nueve y las
proyecciones que deben tomar como referencia los
porcentajes de crecimiento hasta ahora obtenidos
v la capacidad de almacenamiento del Terminal; d}
Que.desde el ocho de julio del afio dos mil diez, se
celebraron varias sesiones de la Comisién de
Renegociacion del Contrato de Concesién, en una
de las cuales se presentd el informe de la Empresa
Auditora Scolano Hidalgo & Asociados Cia. L -da-},

encargada del estudio de “los resultados yﬁél

4
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DR. N. JAVIER TORRES CARRILLO
NOTARIO

manejo financiero del Terminal de Carga al Granel
y Multipropésito Apdipuerto Guayvaquil S.A., la

cual realizé varias corridas financ@p&_

reconocié cinco escenarios. CUARTA:
Con los antecedentes expuestos,

intervinientes en el presente

del Contrate de Concesiéon en virtud -de

General de APG presentado al Diftectogrio el

veinticinco de Qctubre del ano dos mil diez! con el

(G-1094-2010); y que, en consideraci
sugerencias del Directorio de APG, adoptadas en
la sesidon del veintisiete de Octubre del ano ‘dos
mil diez y en atencién al analisis de la corrida
financiera presentada por el Concesionario en
comision general al Directorio de APG el
dieci.nueve de Octubre del ano dos mil diez, con
las modificaciones y condiciones para mantener el
equilibrio de la ecusicién econdmico-financiera del
Contrato de Concesion; luego de las evaluaciones
efectuadas, resuelven las partes modificar las

siguientes clausulas del Contrato de Concesién

inicial, referido en el ordinal

i
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- Clausula Segunda de esta Escritura: Umo) En la

CLAUSULA CUARTA, agregar: El pliego tarifario
que consta en la actual Clausula Cuarta del
referido Contrato Modificatorio del afo dos mil
cimco, se actualizara automaticamente a partir del
primerol de abril del afio dos mil once vy
subsiguientes, de acuerdo con los numerales tres
y cuatro del ordinal dos punto cinco (2.5) de la
Clausula Segunda del presente documento. Dos)
En la CLAUSULA NOVENA: Prestacién Anual o

Canon de Concesion - Componente Fijo.- La

Concesionaria se obliga a pagar a APG la

contraprestacién de quinientos cuatro mil dolares
de los Estados Unidos de América ($ 504.000,00)
anuales; es decir, la suma de cuarenta y dos mil
dolares de los Estados Unidos de América ($
42.000,00) mensuales, a partir del uno de abril del
ano dos mil once. El establecimiento de esta
contraprestacion no exime a la Concesionaria del
pago de las tarifas que puedan corresponder pdr la
utilizacidén efectiva de los se’rvicios, sgministros 0

facilidades que brinde APG. Prestacién Anual o

Canon de Concesién -~ Componente Variable.- En

base a lo establecido en el Contrato Modificatorio
del afo dos mil cinco anteriormente referido, la
Concesionaria se comprometié a pagar a APG,

Prestaciones o Canones Variables por las fi'g
de importaciéon y exportacion, acuer Z

CLAS LA L AT S LS
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DR. N. JAVIER TORRES CARRILLQO
NOTARIO

siguiente detalle: Por carga al granel:

veinticinco centavos de ddélar de los E

Unidos de América ($ 0,25) por toneladas

Ll

. 53¢ '7-;, o
Por carga general; Cincuenta centavos d@tgai,a

%

los Estados Unidos de América ($ B85

tonelada métrica; Por contenedores: %5034
délares de los Estados Unidos de América

por box lleno; y, cuatro ddlares con ci

el numeral dos del ordinal Dos.Cinco
Clausula Segunda del presente documente. T
En la CLAUSULA DECIMA PRIMERA: A partir
uno de Abril del afio dos mil doce, inclusive, el
valor por concepto de prestacién o Canon Anual,
en su componente fijo, considerando la necesidad
de mantener el equilibrio de la ecuacidén
econémico—financier;_, sera reajustado anualmente
en un porcentaje igual al del indice inflacionario
anual segin conste en la publicacién del Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), en la
publicacién “Indice de precios al consumidor
Urbano (IPC)”, para el periodo compréndido entre

el uno de Marzoe del ano anterior y el veintiocho de

—

.

Febrero del ano del reajuste. €1 Yvalor

ya— :%ﬂ
t '
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correspondiente al Canon Variable sera igualmente

reajustado cada afio, en un porcentaje igual al de

la inflacién anual segun conste en la publicacién

del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
(Ii\ir:E)C], en la publicacién “Indice de precios al
consumidor Urbano (IPC)”, para el periodo
.c;oinprendido entre el uno de Marzo del ano
éﬁt’erior y el veintiocho de Febrero del ano del
reajuste; v su vigenc.ia sera desde el uno de Abril
del respective ano, aplicando igual porcentaje al

que se utilizé6 para incrementar el Tarifario

Maximo de la Concesién. La féormula gque se

utilizara para ajustar apualmente tanto el
tarifario como el canon variable, es la siguiente:
R/P = IPC 1/ IPC 0. Los indices de precios al
consumidor IPC UNQO e IPC CERO, seran los que
publique el Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos (INEC), en la publicacién “Indice de
precios al consumidor Urbano {IPC)”. El indice IPC
CERO, ¢es ¢l correspondiente a Febrero del dos mil
diez y el IPC UNO es el correspondiente a Febrero
del afio en que se realice el ajuste. Cuatro) En la
CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA: Documentos
que forman parte de est’e Contrato. Forman
parte de este Contrato Modificatorio, como
documentos habilitantes, los siguientes:
Inventario de las Inversiones Requeridas,;
Inventario de las Inversiones del Fondo Espd'?*ié;lﬁ;‘)

4
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3
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NOTARIO

Corrida Financiefa con los Flujos de Fondos

General de APG; Nombramiento -de z-t e
General de ANBIPUERTO Guayaquil:
Resolucion del Directori.o del cuatro de
afio dos mil once, notificada

Comunicacién Interna nluimero P-CERC

234-2011) Acta de Sesién de Junta General de
Accionistas de la Compafia ANDIPUYERTO
Guay‘aquil S.A., del nueve de diciembre de
dos mil diez. Auditoria de Inversiones
veintisiete de abril .de mil novecientos noventa
nueve al treinta de junio de dos mil cinco (27-04-
1999 al 30-06-2005) por el Ingeniero Aliredo
Lamota. Auditoria de Inversiones del uno de julio
de dos mil cinco al treinta y uno de diciembre de
dos mil seis (01-07-200353 al 31-12-2006) por el
Ingehiero Alex Schaffry. Auditoria de Inversiones
del wuno de enero de dos mil siete al treinta de
junio de dos mil ocho (01-01-2007 al 30-06-2008)
por i—Ierrera Chang & Asociados. Auditoria de
Inversiones del uno. de julio de dos mil ocho al
treinta vy un de octygbre de dos mil nuevc%?-
_#
/

L ;'
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2008 al 31-10-2009) por Herrera Chang &

Asociados. QUINTA: DECLARACION ESPECIAL.-

- Las - partes intervinientes declaran en forma

especial, que todas las inversiones efectuadas por

el concesionario ademas de las mencionadas en la

letra a) de la Clausula Tercéra de est'a Escritura,
se sujetaran a lo convenido en la clausula
vigésima quinta, literal c¢) .del contrato original de
concesion. Se deja constancia que se mantienen
inalterables y  plenamente vigentes, todas las
clausulas del contrato original y del contrato
modificatorio celebrado el uno de abril del afio dos
mil cinco, que no han sido rectificadas mediante
el presente instrumento. Agregue Usted, Sefor
Notario las demas formalidades de estilo
necesarias para el perfeccionamiento de esta
Escritura Publica. Firmadwo) Aboga.do Gabriel
Vergara Villaquiran. Registro Prefesional numero
dos mil ciento dieciséis. ES COPIA DE LA
MINUTA.- Los otorgantes aprueba y ratifica en
todas sus partes el contenido integro del presente
instrumento, dejandolos elevado a escritura
publica, para que surta todos sus efectos legales.-
La cuantia de la presente escritura eS
Indeterminada. - Quedan agregados al registro
formando parte integrante de este instrumento
todos los documentos preinsertos en la mih,.uta.

Leida esta escritura de principio a fin, por ﬁ-?f\?)l
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DR. N. JAVIER TORRES CARRILLO
NOTARICO

Notario en alta voz, a los otorgantes, quienes la

GERENTE GENERAL DE LA AUTORIDAD PORTUARIA
o GUAYAQUIL.

10 RUC.No.:0906851 1110001

un  C.C.No: 030691333 -1 C.V.No.: /[fip-0037
12

13 _" :

is J(ﬁz;) BAQUERIZO CARBO

16 GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA ANDIPUERTO
17 GUAYAQUIL S.A.

18 /' RUC.No.: 099/ 4 51W35600 4. .

19/ C.C.Ho:OA00 Y1952 / C.V.No.: OO

2 M/p
2

23 DR. NELSON JAVIER TORRES CARRILLO
24 Notprio Titular Trigésimo Segundo del Cantén Guaya
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