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Resolucion Nro. APG-APG-2023-067-R

Guayaquil, 10 de agosto de 2023
AUTORIDAD PORTUARIA DE GUAYAQUIL

EL GERENTE DE AUTORIDAD PORTUARIA DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

Que, el articulo 226, de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador dispone que: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y
la Ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y el
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, prescribe que: “La administracion publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, el articulo 288 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone que: “Las compras publicas
cumplirdn con criterios de eficiencia, transparencia, calidad, responsabilidad ambiental y social. Se
priorizardn los productos y servicios nacionales, en particular los provenientes de la economia popular y
solidaria, y de las micro, pequerias y medianas unidades productivas”;

Que, mediante Suplemento del Registro Oficial N° 395, de 4 de agosto de 2008, se emiti6 la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacién Piblica -LOSNCP-, que regula los procedimientos de contratacién para la
adquisiciéon o arrendamiento de bienes, ejecucién de obras y prestacion de servicios, incluidos los de
consultorfa, y su reforma que fue publicada el 17 de febrero de 2021;

Que, el articulo 1 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, establece el Sistema
Nacional de Contratacién Pidblica y determina los principios y normas para regular los procedimientos de
contratacién para la adquisicién o arrendamiento de bines, ejecucién de obras y prestacién de servicios,
incluidos los de consultoria;

Que, el articulo 4 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, dispone que: “Para la
aplicacion de esta Ley y de los contratos que de ella deriven, se observardn los principios de legalidad, trato
Jjusto, igualdad, calidad, vigencia tecnologica, oportunidad, concurrencia, transparencia, publicidad; vy,
participacion nacional”;

Que, la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, en la Seccion IV, Del Arrendamiento de
Bienes Inmuebles, articulo 59, establece lo siguiente: “Régimen. Los contratos de arrendamiento tanto para el
caso en que el Estado o una institucion publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se
sujetard a las normas previstas en el Reglamento de esta Ley.”;,

Que, el articulo 9 de la Ley Orgédnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, determina los objetivos
prioritarios del Estado, en materia de contratacion publica, entre ellos los siguientes: “I. Garantizar la calidad
del gasto publico y su ejecucion en concordancia con el Plan Nacional de Desarrollo; (...) 3. Garantizar la
transparencia y evitar la discrecionalidad en la contratacion publica; (...) 10. Garantizar la permanencia y
efectividad de los sistemas de control de gestion y transparencia del gasto piiblico; y, 11. Incentivar y
garantizar la participacion de proveedores confiables y competitivos en el SNCP”;

Que, la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Piblica, en la Seccién IV, Del Arrendamiento de
Bienes Inmuebles, articulo 59, establece lo siguiente: “Régimen. Los contratos de arrendamiento tanto para el
caso en que el Estado o una institucion publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se
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sujetard a las normas previstas en el Reglamento de esta Ley.”;

Que, el Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, en la Seccién
Tercera ARRENDAMIENTO DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES del Pardgrafo Primero
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES, en su articulo 219 dispone: “Procedimiento en caso de que
la entidad contratante sea arrendadora. - Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, podrdn dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad,
para lo cual, seguirdn el siguiente procedimiento:

1. La mdxima autoridad o su delegado publicard en el portal COMPRAS PUBLICAS, el pliego en el que se
establecerd las condiciones en las que se dard el arrendamiento, con la indicacion de la ubicacion y
caracteristicas del bien. En el pliego se preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento
previo del bien ofrecido en arrendamiento.

Adicionalmente deberd publicar la convocatoria en la pdgina web de la institucion, o el uso de otros medios de
comunicacion que se considere pertinentes;

2. La recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el pliego, luego de lo cual la mdxima
autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento al mejor postor;

3. Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajustdndose a las condiciones del pliego y ofrezca
el mayor precio; y,

4. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el RUP.”

Que, en el articulo 220 del Reglamento ibidem, en la Secciéon Tercera ARRENDAMIENTO DE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES del Pardgrafo Primero ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES, sobre las
entidades contratantes como arrendadoras, se establece lo siguiente: “Normas supletorias.- En todo lo
relacionado a la seleccion del arrendador o arrendatario por parte de las entidades contratantes enlistadas en
el articulo 1 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Piiblica, se aplicardn los requisitos y
procedimientos que determine el Servicio Nacional de Contratacion Publica, las normas contenidas en la
Codificacion del Cddigo Civil, la Codificacion de la Ley de Inquilinato y el Codigo de Comercio;

En la fase de ejecucion contractual se estard a lo dispuesto en la Ley de Inquilinato.

Lo no previsto en el contrato ni en la Ley de Inquilinato se regird por lo establecido en la Ley Orgdnica del
Sistema Nacional de Contratacion Puiblica.”;

Que, la Ley de Inquilinato en su articulo 15 establece lo siguiente “EXONERACION DE INSCRIPCION.
Exonérese a las instituciones de derecho piiblico y de derecho privado con finalidad piiblica de la obligacion de
inscribir sus bienes inmuebles destinados al arrendamiento para la vivienda, vivienda y taller, y vivienda y
comercio, en las oficinas de Registro de Arrendamientos de las municipalidades.”

Que, el articulo 17 de la Ley ibidem establece “LIMITE MAXIMO PARA LAS PENSIONES DE
ARRENDAMIENTO. - La pension mensual de arrendamiento de un inmueble no podrd exceder de la doceava
parte del diez por ciento del avaliio comercial con que dicho inmueble conste en el Catastro Municipal, y de los
impuestos municipales que gravaren a la propiedad urbana. Para determinar el precio total se tomardn en
cuenta todos los departamentos, piezas o locales del inmueble, inclusive los ocupados por el arrendador.
Cuando se arrienda solo una parte del predio, la pension se fijard proporcionalmente a dicha parte. Para fijar
la pension mensual de arrendamiento, se tendrd en cuenta el estado, condicion y ubicacion del inmueble y los
requisitos exigidos en el Art. 37;

Que, el articulo 28 ibidem dispone: “Plazo del contrato escrito. - El plazo estipulado en el contrato escrito serd
obligatorio para arrendador y arrendatario. Sin embargo, en todo contrato de arrendamiento tendrd derecho el
arrendatario a una duracion minima de dos aios, (...)";

Que, el articulo 29 de la referida Ley prescribe: “Forma del contrato de mds de un salario bdsico unificado del

trabajador en general mensual. Los contratos cuyo canon de arrendamiento exceda de un salario bdsico
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unificado del trabajador en general mensual, se celebrardn por escrito, debiendo el arrendador registrarlos,
dentro de los treinta dias siguientes a su celebracion, ante un notario o notaria (...)”;

Que, el articulo 1864 del Cddigo Civil dispone: “Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de
establecimientos publicos, estdn sujetos a La Ley de Contratacion Publica y otras leyes; y en lo que no lo
estuvieren, a las disposiciones del presente Titulo”;

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 503 de fecha 13 de septiembre de 2018, publicado en el Registro Oficial
Suplemento 335 de 26 de septiembre de 2018, se otorgan las facultades que ejercerd el Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Piblico, INMOBILIAR;

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1107 de 27 de julio de 2020 el sefior Presidente Constitucional de la
Republica del Ecuador, reform6 el Decreto Ejecutivo Nro. 503, publicado en el Registro Oficial Suplementario
Nro. 335 de 26 de septiembre de 2018, en cuyo articulo tnico, letra a) dispuso: “Transformar el Servicio de
Gestion Inmobiliaria del Sector Piiblico — INMOBILIAR en Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del
Sector Piiblico, como entidad de derecho piiblico,adscrita a la Presidencia de la Repiiblica, dotada de
personalidad juridica, autonomia administrativa, operativa y financieray jurisdiccion nacional, con sede
principal en la ciudad de Quito, Responsable de coordinar, gestionar, administrar, dar seguimiento, controlary
evaluar los bienes del sector piiblico y de los bienes que disponga el ordenamiento juridico vigente, que incluye
las potestades de disponer, distribuir, custodiar, usar, enajenar, asi como disponer su egreso y baja ademds de
las competencias y responsabilidades especificas derivadas de otros instrumentos juridicos.”;

Que, mediante Decreto - Ley de Emergencia No. 15 del 10 de abril de 1958, publicado en el Registro Oficial
No. 486 del 12 de abril de 1958, y reformado con Decreto — Ley de Emergencia No. 1 de 17 de diciembre de
1959, publicado en el Registro Oficial No. 95 de igual fecha, se cred la Autoridad Portuaria de Guayaquil, como
una Entidad Auténoma con personeria juridica, patrimonio y fondos propios y plena capacidad para adquirir
derechos y contraer obligaciones, que de conformidad con lo determinado en la Ley General de Puertos y en la
Ley de Régimen Administrativo Portuario Nacional es una Entidad de Derecho Publico sujeta a sus
disposiciones;

Que, el articulo 12 de la Ley de Régimen Administrativo Portuario Nacional, determina que el gerente serd el
organo administrativo de dicha Entidad y tendrd su representacién legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales que tengan relacién con la misma;

Que, los literales c) y g) del articulo 10 literal B "Gestion Estratégica Institucional", del Estatuto Organico por
Procesos de la Autoridad Portuaria de Guayaquil, establecen como atribuciones y responsabilidades del Gerente
de la Entidad las siguientes: "..c) Dirigir la planificacion administrativa, técnica, economica y la gestion
estratégica de la institucion (...); g) Legalizar los actos administrativos...";

Que, con Memorando Nro. APG-APG-2023-0023-M de fecha 17 de enero de 2023, el Gerente de la Entidad de
la época, dispuso a las Direcciones Técnica, Financiera, Juridica y de Servicios Institucionales, emitir los
informes respectivos previo a dar en arrendamiento el “Centro de Atencién Logistica de Transporte” (CALT),
conforme a las recomendaciones contenidas en los informes aprobados Nos. DPGY-0103-2022, del examen
especial a los ingresos por tasas generales, tasas portuarias y aeroportuarias, y rentas de arrendamientos de
bienes en Autoridad Portuaria de Guayaquil, por el periodo comprendido entre el 1 de septiembre de 2017 y el
30 de abril de 2022; y DPGY-0044-2019 del examen especial al proceso de determinacion, registro y control de
los ingresos; y gastos relacionados a la adquisicién de bienes, servicios, consultorias y remuneraciones, en la
Autoridad Portuaria de Guayaquil, por el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2015 y el 30 de junio de
2017,

Que, mediante Memorando Nro. APG-GT-2023-0032-M del 19 de enero de 2023, el Director de Gestion
Técnica, remite a la Gerencia, el Plan de Regularizacién de Uso de Suelo, Clasificacién y Valoracién de la Zona
de Parqueo de la Zona No Concesionada Sujetas a Canon de Arrendamiento “Centro De Atencion Logistica Del

Transporte (CALT)”, en el cual detalla las condiciones técnicas y econdmicas del referido predio determinado el
Autoridad Por

Direccion: &w De La Marima ¥ia Pusrto Marbumso EY
Codlpo postal ]
Telnfonn

Documento firmado electrénicamente por Quipux

3/8




Vi
Gobierno
delEcuador

Resolucion Nro. APG-APG-2023-067-R

Guayaquil, 10 de agosto de 2023

canon de arrendamiento en el literal d del punto 6, sefialando lo siguiente: “Con base a estos antecedentes se ha
procedido a analizar el tema del costo del arriendo por la totalidad del drea que comprenden los parqueos de
vehiculos pesados, por un valor de $5.000,00 donde no se incluird el costo por el consumo de los servicios
bdsicos tanto de agua potable como de energia eléctrica, estos costos estardn a cargo del arrendatario (...)
Cabe indicar que la propuesta fue elaborada en base a estudios de mercado tratando de alinearse a las
intenciones de arriendo, las cuales fueron ajustadas ya que, el mercado inmobiliario actualmente se encuentra
a la baja, por la situacion econdomica que vive el pais, esto puede ser comprobado por los indices de inflacion
que se reportan en los cuadros que presenta el INEC mensualmente”;

Que, con Memorando Nro. APG-GSF-2023-0042-M del 19 de enero de 2023, el Director de Gestion Financiera
de la época, remite a la Gerencia el desglose de los gastos e ingresos del Centro de Atencion Logistica de
Transporte de los dltimos dos afios de los ingresos y de los ultimos 4 afios el de los gastos;

Que, mediante Memorando APG-GSF-2023-0055-M del 23 de enero de 2023, el Director de Gestion Financiera
de la época manifesto lo siguiente: “En virtud de lo antes expuesto, la Direccion de Gestion Financiera indica
que al analizar la informacion se verifica que los Ingresos generados son bajos en relacion a los Gastos que se
generan en el drea denominada C.A.L.T., dicha informacion se remite a la Gerencia de la Entidad para que
tome las acciones correspondientes”;

Que, de la revision realizada entre la Direccion Administrativa y la Direcciéon de Asesoria Juridica, del
Instructivo de Arrendamiento de Bienes inmuebles de APG emitido mediante Resolucién Nro.
APG-APG-2019-018-R de 18 de abril de 2019 se presentd a la Gerencia para su aprobacién el procedimiento
para dar en arrendamiento el Centro de Atencién de Logistica y Transporte (CALT) contenido en el Memorando
Nro. APG-GSI-2023-0268-M del 03 de marzo de 2023;

Que, mediante instruccién registrada del sefior Gerente en el Sistema de Gestion Documental Quipux, de la
comunicacién anteriormente referida, dispuso a la Direccion Administrativa: “Se acoge el modelo de proceso
preparado por las Direcciones Administrativa y de Asesoria Juridica. En mérito de ello, agradeceré consolidar
con la informacion producida por Gestion Técnica y Financiero, y proceder de acuerdo a la normativa vigente
de la materia”;

Que, con Memorando Nro. APG-GSI-2023-0305-M del 16 de marzo de 2023, una vez revisada la informacion
proporcionada por la Direccidn de Gestion Financiera, la suscrita solicité al Director de Servicios Financieros lo
siguiente:

“(...) realizar el andlisis financiero incorporando dentro del cuadro de gastos la siguiente informacion:
internet, limpieza, personal y pdliza de seguros, del periodo 2021 al 2022, y de esta manera la mdxima
autoridad conozca con una mayor exactitud la situacion financiera de dicho predio y proceda a realizar las
acciones respectivas.

Cabe mencionar que, tanto el flujo de gastos como el de ingresos deberdn estar firmados en virtud que servirdn
como habilitantes del proceso de arrendamiento”;

Que, con Memorando Nro. APG-GSF-2023-0188-M del 27 de marzo de 2023, la Direccion de Gestion de
Servicios Financieros, envi6 a la Direccion de Gestion de Servicios Institucionales, la informacién financiera
tanto de Ingresos como de Gastos correspondiente a los periodos 2018, 2019, 2020, 2021, 2022 referente al
Centro de Atencién Logistica y Transporte C.A.L.T;

Que, consta registrada en el Sistema de Gestion Documental Quipux en el prenombrado Memorando la
instruccion del sefior Gerente de la época a la Direccién de Gestion de Servicios Institucionales: “Para su
revision e informe”’;

Que, con Memorando Nro. APG-GSI-2023-0385-M del 04 de abril de 2023, la Directora de Gestion

Administrativa de la época, presenté a la Gerencia un informe compilado de todas las Direcciones sobre la
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situacion actual del CALT, relacionado al aspecto técnico y econdmico, indicando lo siguiente: “En virtud de lo
expuesto, y en aras de salvaguardar los intereses institucionales, asi como, del patrimonio del Estado, es
imperante que, se traslade el riesgo de operacion, mantenimiento y, gestion administrativa a empresas privadas
del sector de transporte terrestre, cuya estructura pueda asumir estos aspectos de manera eficiente a través, de
una comercializacion de los servicios que puedan ofrecerse en dicho establecimiento y que, consecuentemente
generen una rentabilidad a la Entidad a través de un canon de arrendamiento o valor por uso del predio, asi
como un ahorro sustancial de recursos para el Estado, puesto que, ya no se deberd incurrir en gastos como:
guardiania, servicios bdsicos, personal, entre otros.”;

Que, el sefior Gerente de la época instruyd en el Sistema de Gestion Documental Quipux lo siguiente: "Se acoge
el informe adjunto. Favor emitir criterio juridico ratificando la figura de arrendamiento como la mds idonea
para trasladar la administracion del CALT.”;

Que, mediante Memorando Nro. APG-GAJ-2023-0160-M del 18 de abril de 2023, el Director de Gestion de
Asesorfa Juridica de la época, en su parte pertinente indicé lo siguiente:

“Asi también, esta Direccion de Asesoria Juridica, es del criterio que la figura legal de arrendamiento se
constituye en la mds idonea, con la finalidad de salvaguardar los intereses institucionales, asi como, del
patrimonio del Estado, considerando que esta generaria una rentabilidad a la Entidad a través de un canon de
arrendamiento o valor por uso del predio, y lo mds importante, desencadena en un ahorro sustancial de
recursos para el Estado, toda vez que no incurriria en gastos como: guardiania, servicios bdsicos, personal,
entre otros, valores que en la actualidad son muy altos comparados con los que se recibe por los servicios
prestados por el CALT.

En virtud de lo sefialado, se recomienda la aprobacion del procedimiento realizado por la Direccion de Gestion
Administrativa y la Direccion a mi cargo, como la figura mds idonea para dar en arrendamiento el Centro de
Atencion de Logistica y Transporte (CALT) cuyo contenido se encuentra en el Memorando Nro.
APG-GSI-2023-0268-M del 03 de marzo de 20237,

Que, mediante instrucciéon en el Memorando anteriormente referido registrada en el sistema de Gestién
Documental Quipux, el sefior Gerente de la época dispuso a la Direccion de Gestion de Servicios
Institucionales “Se acoge el criterio de la Direccion de Asesoria Juridica. Una vez se cuente con el dictamen
actualizado de la SETEGISP, iniciar proceso de arrendamiento bajo los principios rectores del Derecho
Administrativo.”;

Que, con oficio Nro. SETEGISP-DZ8-2023-1097-0, de fecha 30 de mayo del 2023, la Ing. Maria Lorena
Natalia Sacoto Ungria, Directora Zonal 8 de la Secretaria Técnica de Gestiéon Inmobiliar del Sector Publico,
emite el Dictamen Técnico viable para el arrendamiento del espacio fisico estacionamiento de vehiculos pesados
(Centro de Atencién de Logistica y Transporte — CALT) perteneciente a la Autoridad Portuaria de Guayaquil
con un drea aproximada de 31.654,91 m2, en contestacién a la comunicacién Nro. APG-APG-2023-0180-O del
18 de abril de 2023;

Que, con Memorando Nro. APG-GSI-2023-0610-M, de fecha 13 de junio del 2023, la Directora de Gestién
Administrativa de la época, solicité al Ing. Luis Alfredo Ordofiez Aguilar, Director de Gestién Técnica, un
informe técnico complementario relacionado al CALT;

Que, con Memorando Nro. APG-GT-2023-0286-M, de fecha 14 de junio del 2023, el Ing. Luis Alfredo
Ordofiez Aguilar, Director de Gestién Técnica, remite a la Direccién de Gestién de Servicios Institucionales el
informe técnico complementario relacionado al CALT;

Que, la Direccién de Gestion de Servicios Institucionales cuenta con el Informe de Necesidad, y Términos de
Referencia aprobado y suscritos al 15 de junio de 2023, para el Procedimiento Especial de Arrendamiento del
Bien Inmueble, cuyo objeto de contratacién es: “Dar en arrendamiento el predio denominado “Centro de
Atencion Logistica de Transporte”, propiedad de Autoridad Portuaria de Guayaquil.";
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Que, mediante Memorando Nro. APG-GSI-2023-0622-M, de fecha 16 de junio del 2023, la Directora de
Gestiéon Administrativa de la época, solicit6 a la mdxima autoridad el inicio del proceso Especial para dar en
arrendamiento el Centro de Atencién Logistica, para lo cual se adjunté la siguiente informacién:

® Informe de necesidad.

® Términos de referencia o documento en el cual se detallen las condiciones a cumplir para dar en
Arrendamiento

Que, mediante instruccién en el Memorando anteriormente referido registrada en el sistema de Gestién
Documental Quipux, el sefior Gerente de la época dispuso a la Direccién de Gestion de Servicios Institucionales
lo siguiente: “Autorizado, favor proceder previo cumplimiento de los requisitos de ley. Se designa como
Comision Técnica a: Ab. Luis Victores, delegado de la mdxima autoridad, como Presidente; Ab. Luisa Tapia
como Titular del Area requirente; Ing. Luis Ordoiiez como Profesional Afin al objeto de contratacion.”;

Que, mediante Resoluciéon Nro. APG-APG-2023-047-R de 20 de junio de 2023, el Gerente de Autoridad
Portuaria de Guayaquil, resuelve AUTORIZAR EL INICIO Y APROBAR PLIEGOS para el Procedimiento
Especial de Arrendamiento del Bien Inmueble, cuyo objeto de contratacién es: “Dar en arrendamiento el predio
denominado “Centro de Atencion Logistica de Transporte”, propiedad de Autoridad Portuaria de Guayaquil",
signado con c6digo Nro. PEBI-APG-001-2023, por un plazo de 2 afios;

Que, el 22 de junio de 2023, a las 20:00, se publicé en el portal Web de Autoridad Portuaria de Guayaquil, el
proceso especial de arrendamiento Nro. PEBI-APG-001-2023, cuyo objeto es “DAR EN ARRENDAMIENTO
EL PREDIO DENOMINADO “CENTRO DE ATENCION LOGISTICA DE TRANSPORTE”,
PROPIEDAD DE AUTORIDAD PORTUARIA DE GUAYAQUIL”;

Que, mediante Acta Nro. 1 Preguntas, Respuestas y Aclaraciones de fecha 28 de junio de 2023, se dejo
constancia que se realizaron dos preguntas, dentro del proceso Nro. PEBI-APG-001-2023,cuyo objeto es “DAR
EN ARRENDAMIENTO EL PREDIO DENOMINADO “CENTRO DE ATENCION LOGISTICA DE
TRANSPORTE”, PROPIEDAD DE AUTORIDAD PORTUARIA DE GUAYAQUIL”, las mismas que
fueron absueltas por la Comisién Técnica;

Que, mediante Acta Nro. 2 “Acta de Entrega-Recepcion de Ofertas”, de 3 de julio de 2023, se dejé constancia
que se presentd una tnica oferta (fisica) dentro del proceso Nro. PEBI-APG-001-2023 cuyo objeto es “DAR
EN ARRENDAMIENTO EL PREDIO DENOMINADO “CENTRO DE ATENCION LOGISTICA DE
TRANSPORTE”, PROPIEDAD DE AUTORIDAD PORTUARIA DE GUAYAQUIL”, por el oferente
TUKLAJEM S.A., con Ruc Nro. 0991507949001, el dia 03 de julio de 2023 a las 13h56;

Que, mediante Acta Nro. 3 de “Apertura de Ofertas” de fecha 04 de julio del 2023, se dejé constancia la
apertura de la Unica oferta presentada dentro del proceso Nro. PEBI-APG-001-2023 cuyo objeto es “DAR EN
ARRENDAMIENTO EL PREDIO DENOMINADO “CENTRO DE ATENCION LOGISTICA DE
TRANSPORTE”, PROPIEDAD DE AUTORIDAD PORTUARIA DE GUAYAQUIL”; en la cual la oferta
de TUKLAJEM S.A., con Ruc Nro. 0991507949001, se present6 en forma fisica, con un total de 22 fojas
utiles; distribuidos en dos sobres cerrados, uno de ellos contenia la oferta econémica, por valor de USD$
12.500,00 (DOCE MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA); y se verificé que los documentos estaban firmados manualmente;

Que, mediante Acta Nro. 4 Convalidacién de errores, de fecha 05 de julio de 2023, se dej6 constancia que NO
existen errores de naturaleza convalidable dentro del proceso especial Nro. PEBI-APG-001-2023 cuyo objeto
es “DAR EN ARRENDAMIENTO EL PREDIO DENOMINADO “CENTRO DE ATENCION
LOGISTICA DE TRANSPORTE”, PROPIEDAD DE AUTORIDAD PORTUARIA DE GUAYAQUIL”;

Que, mediante Acta Nro. 5 Evaluacién y Calificacion de Oferta, de fecha 11 de julio de 2023, la Comisién

Técnica, concluye lo siguiente:
Autoridad Par
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Resolucion Nro. APG-APG-2023-067-R

Guayaquil, 10 de agosto de 2023

“La oferente Tuklajem S.A., con RUC Nro. 0991507949001.

CUMPLE CON LAS CONDICIONES GENERALES Y ESPECIFICACIONES TECNICAS REQUERIDAS EN
LOS PLIEGOS PRECONTRACTUALES” .

Que, mediante Informe Nro 001 de Procedimiento Especial de Arrendamiento de Bienes Inmuebles Nro.
PEBI-APG-001-2023 contenido en el Memorando Nro. APG-GAJ-2023-0306-M de fecha 17 de julio de 2023,
los Miembros de la Comision Técnica del Proceso de Contratacion, recomiendan al Gerente, en su calidad de
Maxima Autoridad se ADJUDIQUE el proceso de contratacion signado con el cddigo PEBI-APG-001-2023
para "DAR EN ARRENDAMIENTO EL PREDIO DENOMINADO “CENTRO DE ATENCION
LOGISTICA DE TRANSPORTE”, PROPIEDAD DE AUTORIDAD PORTUARIA DE GUAYAQUIL ",
a favor de TUKLAJEM S.A. con Ruc # 0991507949001, cuya oferta econémica mensual es de USD$
12.500,00 (DOCE MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA) por un plazo de duracién de dos afios, contados a partir de la suscripcion del contrato, por cumplir
con todos los requisitos y términos previstos en el pliego;

Que, el sefior Gerente, en su calidad de Maxima Autoridad, dispuso en el Informe antes citado, lo siguiente: "Se
acoge informe. Preparar resolucion";

Que, mediante Decreto Nro. 794 de fecha 27 de junio de 2023, el Presidente, Guillermo Lasso Mendoza,
designé al Sr. Héctor Plaza Subia como Gerente de la Autoridad Portuaria de Guayaquil;

Que, mediante Resolucion Nro. APG-APG-2023-058-R de fecha 20 de julio de 2023, la Médxima Autoridad
adjudico al oferente TUKLAJEM S.A con nimero de RUC: 0991507949001, el proceso signado con c6digo
Nro. PEBI-APG-001-2023 cuyo objeto es “DAR EN ARRENDAMIENTO EL PREDIO DENOMINADO
“CENTRO DE ATENCION LOGISTICA DE TRANSPORTE”, por un canon mensual es de USD$
12.500,00 (DOCE MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA),
y por un plazo de duracién de dos afios, contados a partir de la suscripcion del contrato.

Que, mediante Resolucion antes sefialada, se nombré al Director de Gestion Técnica, como administrador del
contrato, el cual mediante correo electrénico del 07 de agosto de 2023, informé en su parte pertinente que: "De
conformidad con el estatuto orgdnico, la Direccion Técnica no tiene las competencias para administrar
arrendamientos';

Que, la Estructura Organica de Autoridad Portuaria de Guayaquil, estd conformada por las dreas de Gerencia,
Gestion de Asesoria Juridica, Gestion de Auditoria Interna, Gestion de Comunicacién Social, Gestiéon de
Control de Concesionarias, Gestion de Planificacion Institucional, Gestion de Recursos Humanos, Gestion

de Seguridad Operativa, Gestiéon de Servicios Financieros, Gestiéon de Servicios Institucionales y Gestion
Técnica, interrelacionadas y comprometidas con la misién y el desarrollo institucional y define su estructura
orgdnica sustentada en la misién y objetivos institucionales;

De acuerdo a lo estipulado en el Estatuto Organico de Gestién Organizacional por Procesos de la Autoridad
Portuaria de Guayaquil, reformado mediante Resolucién N°APG-APG-2019-030-R del 17 de julio del 2019;
dentro de los Procesos Habilitantes de Apoyo, la Direcciéon de Gestion de Servicios Institucionales, tiene el
siguiente producto:

" Plan de ejecucion de arrendamiento de locales";

Por los antecedentes expuestos y de conformidad a las facultades previstas en la Ley Organica del Sistema

Nacional de Contratacién Publica, en concordancia con su Reglamento General, el Gerente de Autoridad
Portuaria de Guayaquil, en uso de las atribuciones legales referidas:

Autoridad Por
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Resolucion Nro. APG-APG-2023-067-R

Guayaquil, 10 de agosto de 2023

RESUELVO

Articulo uno. - Designar a la Directora de Gestion Administrativa, como Administradora del Contrato, quien
velard por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas del mismo,
adoptard las acciones que sean necesarias para evitar retrasos injustificados en el pago de los cdnones de
arrendamiento, de conformidad con lo previsto en el articulo 295 y 303 del Reglamento General de la
LOSNCP.

Articulo dos. - Disponer la publicacién de la presente resolucion y demds documentacion relevante en el Portal
Institucional de Autoridad Portuaria de Guayaquil.

La presente Resolucién entrard en vigencia a partir de la fecha de su suscripcion, sin perjuicio de las
publicaciones y formalidades ordenadas por ley.

Documento firmado electrénicamente

Sr. Héctor Hugo Plaza Subia
GERENTE

Copia:
Sefior Doctor
Mario Alberto Velastegui Rodriguez
Director de Asesoria Juridica

Sefior Ingeniero
Luis Alfredo Ordofiez Aguilar
Director de Gestién Técnica

Sefiorita Magister
Luisa Elizabeth Tapia Lopez
Abogado 2

Sefiora Ingeniera
Carmen Susana del Rosario Cedefio
Analista de Adquisiciones 1

Sefiorita Economista
Olga Liuba Abad Reyes
Analista de Adquisiciones 1

Sefiora Licenciada
Leonor Elvira Beltran Pinargote
Secretaria

Seiiorita Licenciada
Luz Alexandra Nevdrez Tello
Digitalizadora y Archivo
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